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PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer 2018-00959

Samradstid: 4 veckor, efter att beslut om samrad ar faststallt.
Granskningstid: 2 veckor, efter att beslut om granskning ar faststéllt.

Process: Standardfoérfarande

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:

Plankarta med planbestdammelser, 2020-05-20
Planbeskrivning, 2020-05-20
Fastighetsforteckning*

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar ingdr ocksd i drendet och finns tillgingliga pad
samhdllsplaneringskontoret:
e Arkeologisk utredning etapp 1, Rapport 2019:37, Ostergotlands Museum
e Arkeologisk utredning etapp 2, Lénsstyrelsen dnr 431-10648-2019, Ostergdtlands
Museum dnr 0304/19
e Historisk inventering sagverk Kvarnvik, dd20190315, SM2L arkitektur & urban
design AB
e Oversiktlig geoteknisk- & miljéundersdkning, dd20190916, MITTA Geoteknik,
Vatten & Miljo AB
e Kompletterande miljoprovtagning, dd20191024, MITTA Geoteknik, Vatten &
Miljo AB
e Riskbedomning, dd20200325, Mitta Geoteknik, Vatten & Miljo AB
e  Undersdkning av betydande miljdpaverkan, Atvidabergs kommun
e Bullerutredning, Atvidabergs Kommun

*publiceras inte pA kommunens webbplats med hiansyn till GDPR. Handlingen kan begiras
ut genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen reglas av plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
markanvindningen som utformningen av bebyggelse, vigar och gronstruktur for ett
omréade. Nér detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte &r av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utdkat forfarande tillampas.

I foljande plan tillimpas reglerna for ett standardforfarande eftersom planen inte bedoms
vara av betydande intresse for allménheten. Vid ett standardforfarande finns tre centrala
skeden: samrad, granskning, antagande och laga kraft. Samradet &r ett forsta tillfélle for
berdrda parter till insyn och paverkan. Efter samradsskedet bearbetas planforslaget utifran
inkomna synpunkter for att darefter stéllas ut for granskning under minst tva veckor. Infor
granskning ska kommunen underritta dem som berors av forslaget, exempelvis sakidgare,
boende och dvriga som har yttrat sig under samrddet om forlaget. Alla sakégare har rétt
att limna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma senast
under granskningsskedet, i annat fall mistes ritten att dverklaga planen i ett senare skede.
Efter granskningstiden sammanstiller kommunen de synpunkter som kommit in och tar
stéillning till dem i ett granskningsutlatande. Om inga storre fordndringar genomfors antas
planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter antagandebeslutet vinner planen laga kraft
(sdvida beslutet inte 6verklagas) och blir dirmed en juridiskt bindande handling.

Beslut om Plan vinner
Planbesked Samrad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta férslaget férslaget Overklagan
planférslag
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SAMMANFATTNING

Detaljplanens syfte ar att prova omradets lamplighet for bostéder i form av enfamiljshus
avsedda for permanentboende. Planen medger plats for ca 12 till 14 nya bostéder, initialt
fordelad Gver 6st parhus och 2st villor i en fastighet. Detta kan justeras efter bildandet av
en forening dér en flexibilitet 4r inbyggd for att kunna justera hustypologier beroende vad
efterfragan blir. Tanken &r att utveckla omradet som (kooperativa) hyresritter for att
komplettera Kvarnviks befintliga bostadsbestand. Planen syftar till att utveckla Kvarnvik
1 Hannés socken i linje med kommunens mal om landsbygdsutveckling och de allménna
malen om tillvéxt.

Planbesked for Kvarnvik Nora 1:25 beviljades av Kommunstyrelsen 2019-02-06 § 34.
Planomradet ligger i Kvarnvik i Hannis socken, 3mil dster om Atvidabergs tétort och
1,5mil vaster om Valdemarsviks tétort.

Kommunen beddmer att det inte behdver goras ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB).

Kommunen stéller sig positiv till mojligheten for exploatering av omradet for att frimja
landsbygdsutvecklingen och samtidigt finns det ett behov av nya typer av boendeformer.

Efter samradet har planforslaget anpassats pa ett antal punkter:

e Planomrédet har anpassats efter rétt grundkarta med fastighetsgrénser och
underjordiska ledningar i omradet. Det innebér tex att plangrénsen i norr foljer
fastighetsgrinsen och dédrmed har den byggbara kvartersmarken flyttats ett antal
meter fran lansviagen 727. Dessutom har plangriansen och anvéndningsgrianserna
anpassats vid badplatsen efter uppdaterat kartunderlag.

e Planomradet har minskat genom att den befintliga multiidrottsarenan och
parkeringen samt in- & utfarten vid badet har tagits bort fran planomradet. De
atgirder som Trafikverket foreslar i samradsskedet for en trafiksékrare situation
vid in- & utfarten vid badet behdver vidare studeras i dialog med Trafikverket.

e [ vist har detaljplanen minskats genom att en del av gronomradet har tagits bort.
Detta omréde #r en av platserna dir Atvidabergs Vatten AB ser ver
mojligheterna att forldgga ett reningsverk till det kommande
verksamhetsomradet. Utredningen for placeringen av reningsverket ar dock i en
inledande fas och for att halla olika placeringsscenarier 6ppna har omradet tagits
bort frén detaljplanen.

e Hénsyn har tagits till dagvattenhanteringen genom ett strak i den sodra kanten
och i det centrala gronomradet (korsmark) av kvartersmarken.

e Allménhetens tillgédnglighet till gronomradet mellan kvartersmark och sjon har
ytterligare sdkerstillts genom en egenskapsbestimmelse for en gangstig.

Efter granskningen har planforslaget anpassats pa ett antal punkter:
e FEtt U-omrade i sydkanten av bostadskvarteret har lagts till med mdjligheten att
anlidgga allminnyttiga underjordiska ledningar.
e Gatan inom bostadsomradet har definierats och sikerstéllts genom prickad mark.
e [ Oster har ett utfartsforbud mot vigen och parkeringen vid badet lagts till.
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1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att prova omradets lamplighet for bostdder i form av enfamiljshus
avsedda for permanentboende. Planen medger plats for ca 14 nya bostéder, initialt
fordelad Gver 6st parhus och 2st villor i en fastighet. Antal bostdder kan justeras efter
bildandet av en forening dér planen har en flexibilitet for att kunna justera hustypologier
beroende vad efterfragan blir. Tanken é&r att utveckla omradet som (kooperativa)
hyresrétter for att komplettera Kvarnviks befintliga bostadsbestdnd. Planen syftar till att
utveckla Kvarnvik i Hannés socken i linje med kommunens mal om
landsbygdsutveckling och de allménna malen om tillvéxt.

Qarlbo Property AB foreslar utbyggnaden av aktuellt planomrade i de centrala delarna av
Kvarnvik for att kunna erbjuda bostéder i ett attraktivt ldge. Omradet ar utvalt bland annat
med hénsyn till att forstdrka Kvarnvik som serviceort pa landsbygden och skapa en
sammanhallen bebyggelsestruktur.

Planforslaget mojliggdr dven fornyelse av en befintlig forfallen batbrygga och innehéller
yta for befintliga badplatsen med omkladningsrum, bastu och torrdass.

Hannés Framtidsgrupp har sedan flera ar varit drivande i framtagande av nya
lokaliseringsmdjligheter for nya bostdder i Kvarnvik. Med utgédngspunkt i tidiga
oversiktsplaneringsdialoger och workshops med invanarna, har Framtidsgruppen i
samarbete med kommunen tagit fram en Lokal Utvecklingsplan fér Hannés socken.
Framtidsgruppens arbete syftar bland annat till att valmdjligheter for en lamplig bostad
inom bygden okar, och att det skapas forutsattningar for en 6kad inflyttning. Dessutom
ger flera bostdder viktigt underlag att kunna behalla servicenivan i Hannés socken. Ett
viktigt mél i dokumentet &r att skapa nya boendemdojligheter i attraktiva vattennira och
servicendra lagen. For Kvarnvik utvecklades en visionsbild dir planomradet pekades ut
for bostadsutveckling, utveckling av en multiidrottsarena, utveckling av badplatsen med
servicebyggnad och tillganglighetsanpassad ramp mm.
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Lage och areal

Det aktuella planomradet ligger i Kvarnvik i Hannis socken, 3 mil dster om Atvidabergs
tétort och 1,5 mil vister om Valdemarsviks tétort. Omradet ligger i de centrala delarna av
Kvarnvik med direkt nérhet till service sdsom lanthandel Sjoberga, badplats,
multiidrottsarena och festplats. Omrédet ligger norr om sjén Onn och bestér idag av
akermark for foderproduktion at djurhallning i ndromradet.
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Glypen Akenvristen DI

Stora Ved

Kvarnvik &r serviceorten i Hannés socken, ett utpraglat landsbygds samhélle med stort
engagemang och drivkraft. Hannds socken har en befolkningsméngd pa 467 personen,
varav 81 personer i Kvarnvik (SCB 2014).

Planomradet har en areal pa 2 hektar.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Atvidabergs Sida 9(32)
kommun Antagandehandling, 2020-05-20
Detaljplan for Kvarnvik — Nora 1:25

Markéagoforhallanden

Foreslagen bebyggelse ér lokaliserad till Nora 1:25. Vattenomradet tillhor fastigheten
Nora 1:11 och Nora 1:25. Bada fastigheterna ar privat dgda.

2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Atvidabergs kommun ir Kvarnvik utpekad som utvecklingsomrade
for bebyggelse, dar en komplettering av i huvudsak bostdder avses. Planomrédet &r en del
av ett omrade som &r utpekat som LIS-omrade i 6versiktsplanen.

Forklaring

Lo | Forsiktig fortit-
ning och komplettering av
1 huvudsak bostéder inom

= orten (schematisk av-
gransning).
fw
Lansvag 726 -
: Smedsholm
N\ -

\ ‘
Holmbo *‘_’T =

Fifalla-
sjin

Lansvig 739

Lansvag 727

Gallande detaljplaner

Det finns ingen aktuell detaljplan eller omradesbestimmelser 6ver planomradet.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

I mars 2018 antog Kommunfullméktiga nya riktlinjer for bostadsforsorjning: Bo bra i
Atvidabergs kommun. I dessa riktlinjer siktar kommunen pa en befolkningstillvéxt fran
dagens 11 600 till 13 000 invénare 2030. Ett viktigt instrument i det malet &r att skapa
mojligheter for 30 till 50 nya bostidder per ar, frimst genom att jobba fram nya
detaljplaner for bostdder i hela kommunen. Fokus i att nd det malet ligger savél for de
strategiska titorterna, som for landsbygden. I riktlinjerna pekas pé vikten att kunna
utveckla oversiktsplanens utpekade LIS-omraden, med konkreta bostadsprojekt for att
kunna stimulera utvecklingen pa landsbygden pa lang sikt. Vikten av att skapa
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kompletterande boendeformer inom kommunen, som préiglas av en hog andel av villor,
och ddarmed skapa mojligheter for folk att flytta till ett tillgdngligt och anpassat boende.

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade den 6 febr. 2019 § 34 att uppdra till
samhéllsbyggnadsforvaltningen att upprétta en detaljplan 6ver det aktuella planomradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora en risk for
betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddmning anses darfor inte behova
genomforas.

3. PLANFORSLAGET — FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Historik och omgivande bebyggelse — forutsattningar

Hannis socken i Atvidabergs kommun har medeltida ursprung och tillhor Tjustbygden.
Den ligger i landskapet Smaland men ingér Ostergétlands lin. Hannis, eller Hananés som
det tidigare skrevs, omnédmndes forsta gangen 1383 da en tupp enligt folktron landade pa
kyrktornet och gav trakten sitt namn. Det &r en skogsrik och kuperad trakt med manga
sjoar dar Storsjon, Yxningen och Vindommen har haft en central betydelse med byarna
Hannés, Rumma och Kvarnvik runt sig. Fornborgarna runt sjon minner om orostider nér
man fick soka sig upp pa hojderna for att gemensamt kunna forsvara sig. Skogs- och
jordbruk har varit de viktigaste niringarna i omradet med badde mindre jordbruk och storre
godsbildningar sa som Solvestad, Nora och Gravsitter. Kopplat till skogsbruket har dven
sagverkens verksamheter varit betydande och funnits utspridda dver byarna i socknen dér
alla sjoar och sjosystem underléttade transporten av virket. I Kvarnvik har det funnits
flera sdgverk, varav ndgra temporéra anlaggningar i planomradet mellan 1914 och 1945.
Runt slutet av 1800-talet var kolning ocksa betydande for néringen i socknen med milad
kolframstillning med stora leveranser till Gusum och Atvidaberg. Kopparverket i
Atvidaberg och industriverksamheterna vid Storan (Falerum och Forsastrom) samt
Gusums bruk har gett ménga arbetstillfallen. I efter krigstid har industrialiseringen i
Valdemarsvik, Gusum och Atvidaberg gett manga arbetstillfillen for socknens invanare.

Idag 4r Kvarnvik en viktig service- och boendeort pa landsbygden mellan Atvidabergs
och Valdemarsviks titorter. Kvarnvik priiglas av nirheten till sjon Onn med storslagen
utsikt fran lanthandeln Sjoberga som dr en viktig nod och moétesplats i omradet. Andra
viktiga métesplatser dr Bygdegérden, festplatsen, idrottsplatsen, badplatsen vid Onn och
inte minst de senaste tillskotten: en aktivitetshall vid festplatsen och en multiidrottsarena
mellan Sjoberga och badplatsen. Motesplatsen som har tillkommit tack vare ett enormt
driv och engagemang som préglar denna vackra bygd.
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Kvarnvik karakteriseras av en sammanhallen bebyggelsestruktur blandad med inslag av
jordbruksmark som foljer lansvdg 739 i Ostvéstlig riktning. Bebyggelsen bestar néstan
enbart av friliggande enfamiljshus fran olika tidsepoker. I direkt anslutning till
planomradet finns ett bostadsomrade som utvecklades pa 80-talet med inslag av
friliggande villor och kompakta parhus. Planforslaget bygger pé just denna blandning av
olika bostadstypologier i en lantlig miljo.

Planforslaget

Kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen skapar goda forutséttningar for
en utveckling av Kvarnvik. Omradets lokalisering mellan tva befintliga enklaver av
bebyggelse anses forma en sjilvklar och passande utveckling av Kvarnvik i enlighet med
oversiktsplanens ambitioner. En del av omrédet nérmast stranden &r redan ianspraktaget
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genom en kommunal badplats med bryggor och en forfallen separat batbrygga. Det finns
inga kiinda dokumenterande hdga natur — eller friluftsvérden.

Omradet som planeras for bostadsbebyggelse bestéar av akermark. I norr gransar omradet
mot ldnsvig 727. Badplatsen vid sjon Onn, sdder om omradet, r en del av planomradet.
Vister om planomréadet finns ett befintligt bostadsomrade med villor blandad med
hyresldgenheter. Oster om planomrédet ligger en mindre multiidrottsarena som ir uppford
under 2018, och in- & utfarter samt parkeringen till det kommunala badet.

Bostader

Det nya bostadsomréadet kan ses som en naturlig forlingning och fortitning av Kvarnviks
centrala delar. I utformningen av omradet &r det viktigt att skapa en disposition och
arkitektonisk karaktdr som bidrar till den lokala lantliga och sméskaliga karaktéren.
Placering av huskropparna i situation, orientering och hojdlage gor att alla bostdderna har
en viss vattenutsikt, ddrmed utnyttjas det vattenndra ldget maximalt.

En ledstjérna i utvecklingen av omradet har varit att skapa mgjlighet till méten och
gemenskap mellan de boende. For att mojliggéra méten och gemenskap har ett omrade i
mitten av kvartersmarken reserverats med plusmark. Plusmarken kan med fordel anldggas
som lekplats, véxthus, odlingar mm.

Allménna platser

Intill sjon finns planer pa att aterskapa den gamla forfallna batbryggan. Den allmén
tillgéngliga bétbryggan ska dgas av exploatoren. Vid badplatsen finns planer att
komplettera det befintliga omklddningsrummet med en allmén tillgdnglig fristdende
bastu. Bastun ska dgas av fastighetségaren och kan skdtas av foreningen Hannés IF som
enligt avtal med Atvidabergs kommun skéter badplatsen. Detta ger mdjligheter for bada
naturupplevelser och bétplatser till befintliga och nya invanare till Kvarnvik. Den

befintliga badplatsen &r en naturlig motesplats i omradet. I gronomradet mellan
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bostdderna och badet planeras en ny stig som kopplar ihop de olika mé&tesplatserna,
lanthandeln och bostadsomraden.

Gestaltning

I planerna finns fyra bostadstypologier utvecklade som kan fordelas 6ver omradet. En
parhus- och villatypologi med hogre taknock till den "hdgsta’ raden mot lansvigen, och
typologier med légre taknock till 'nedre’ raden mot sjon. Detta for att ge en viss valfrihet
till intressenter for vilken hustyp som tycks passa just dem bast, och fa till en blandning
med olika invanare i olika skeden av livet i omradet. Samtidigt far man pé det sittet ett
omrade med olika hustypologier som &nda har ett sléktskap i sin arkitektoniska
gestaltning. Den arkitektoniska ambitionen &r att skapa platsspecifika hus med en tydlig
koppling till jordbrukslandskapet. Stilen pa husen paminner darfér mycket om den
karaktaristiska ladan med sina enkla och rena former. Tydliga sadeltak, trdfasader i rod
slamfarg och lekfulla huskroppar gor att husen fint smélter in i omgivningen, samtidigt
har de en unik egen stil med spannande fasadindragningar och varierande nockriktningar.

@ Fasader - skala 1:100 (A3)

KVARNVIKS
=14 STRAND

HUS A - 'PARHUS 1 5plan 3rak’

I planerna finns plats for flera parhus och ett antal mindre villor. Planlosningarna ar
yteffektiva och vél genomtidnkta dar mycket dagsljus kommer in genom stora fonster mot
soder. Fonstrena ger dessutom en unik sjoutsikt fran savil matplatsen, vardagsrummet
och mastersovrummet. Den hoga takhdjden i vardagsrummet och kdket ger interioren det
lilla extra, hir &r det 6ppet till nock och det ger bostdderna en unik rymd och atmosfar.
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asader - skala 1:100 (A3)
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Planférslaget

Planen medger plats for 14 nya bostédder. Bebyggelsen ska ta hdnsyn till befintliga
hojdforhéllanden och ska terrasseras mot sjon. Byggnaderna tillats vara maximalt en
vaning med tak med en byggnadshdjd pé fyra meter. I planen finns mdjlighet att upprétta
en komplementbyggnad och véxthus centralt i omradet pé plusmark.

En begriansning av markens bebyggande finns i anslutning till befintliga bostadsomradet i
vast, badets parkering och vig i 0st och lansvigen i norr. Har finns ocksé ett u-omrade till
kraftledningen som ska markforldggas. Gatan i bostadsomradet har reserverats med
prickad mark. I sydkanten av bostadskvarteret har genom ett u-omrade mdjligheten for en
avloppsledning tagits med for att kunna ansluta omradet till det planerade reningsverket.

Gatunat och trafik
Férutséattningar

Planomradet ligger i anslutning till korsningen av ldnsvégarna 726 mot Rumma, 727 mot
Hannés och 739 mot Valdemarsvik. Det finns dock en vésentlig hojdskillnad mellan
planomradet och intilliggande lansvag 727.

Planférslaget

Infarten till omradet kommer att ske via den befintliga infarten fran vig 727 till det
intilliggande bostadsomradet i vést. Vigen {forbi de befintliga parhusen forlédngs in i
omradet och forsorjer tillgdngligheten for biltrafiken. Det forenklar tillgdngligheten i
omradet och kopplar ihop dessa tva bostadsomraden pa ett naturligt sétt.

Tillfarten till planomradet fran vig 727 gar genom gemensamhetsanldggningen Ga:2 och
vidare genom fastigheten Nora 1:21 (enskild vig).
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For att fastigheten Nora 1:25 kan nyttja befintliga infarten genom
gemensamhetsanlidggningen Ga:2 behovs en omprovningsforréttning av
gemensamhetsanldggningen. Lantméteriet beslutar om gemensamhetsanlaggningen.

Nyttjandet av infarten genom fastigheten Nora 1:21 till fastigheten Nora 1:25 regleras i
ett avtalsservitut.

Pé kvartersmark (Bostéder) skapas en intern gata som gor det mdjligt att kora runt i
omradet. Detta forenklar tillgangligheten for omradet med bil. Gatan i bostadskvarteret
har reserverats med prickad mark.

Parkering
Férutséttningar

Bostadsparkering skall 16sas inom kvartersmark.

Planférslaget

Parkering till de boende 16ses inom kvartersmark (Bostdder) i anslutning till bostaden.
Besokare kan parkera ldngs med den interna gatan inom kvartersmark.

Gang och cykelvagar
Férutséttningar

Inom och i anslutning till planomradet finns idag inga sirskilda gédng- och cykelvégar.

Planférslaget

Utvecklingen av planomradet med nya bostdder gor det d&ven mdjligt att koppla ihop olika
malpunkter i omradet for fotgéingare och cyklister. Bostadsomrédet i vést kopplas ihop
med multiidrottsarenan och lanthandeln i st genom gatunétet, men ocksa genom en ny
stig mellan de nya bostédderna och sjon. Det gor ocksa att det kommunala badet blir
mycket mer tillgénglig for de befintliga bostadsomradena i vidstra delarna av Kvarnvik.
Stigen ingar i planbestimmelse Natur med egenskapsbestimmelse gang.

Kollektivtrafik
Férutséttningar

I dagsliget finns inte busslinjetrafik som trafikerar Kvarnvik med fasta tider. Daremot
finns nértrafik som utgor en del av kollektivtrafiksystemet som Ostgotatrafiken ér
huvudman for. Nértrafik ar en service for boende och besdkare till omrédden som inte har
vanlig linjetrafik och kor vardagar mellan 9:00-12:30 och 17-22, och helgdagar mellan 9-
17.

Planférslaget

De nya bostdderna kommer att ha nirhet till den intilliggande hallplatsen for nartrafiken
som skapar goda forutséttningar att aka kollektivt.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Atvidabergs Sida 16(32)
kommun Antagandehandling, 2020-05-20
Detaljplan for Kvarnvik — Nora 1:25

Service
Férutséttningar

Omrédet ligger inom Kvarnviks sammanhallna bebyggelsestruktur. Lanthandeln Sjoberga
med bensinmack fungerar som en viktig nod i landsbygdsomradet mellan Atvidaberg och
Valdemarsvik. Lanthandeln tillsammans med multiidrottsarenan och badet former viktiga
motesplatser for bade besdkare och invéanare. I Kvarnvik/Holmbo finns klddaffar,
tradgardsmobelaffir, presentaffir, café, mm. I Hannés finns forskola och
fritidshemsverksamhet.

Planférslaget

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har nirhet till olika former av service och kommer att
bidra till att stirka den lokala servicenivan.

Lek, friluftsliv och rekreation
Férutséattningar

I anslutning till planomréadet finns en viktig mdtesplats for lek och idrott i form av den
nya multiidrottsarenan. Badplatsen utgor ocksa en naturlig plats for umgénge, rekreation
och lek. Har finns grillplats, omkldadningsrum, torrdass, terras under tak och
tillgdnglighetsanpassade badbryggor.

Dessutom finns flera andra métesplatser i direkt nérhet av planomrédet sdsom festplatsen,
idrottsplatsen och aktivitetshallen. Den vackra naturen med inslag av ménga sjoar ger bra
forutsattningar for ett aktivt liv.

Planférslaget

I planen for bostédderna ingér en centralt beldgen gronyta som utvecklas som tradgard,
lek- och moétesplats. Tanken &r att utveckla innehallet tillsammans med de framtida
boende.

En ny stig mellan bostadsomradet och badet gor det mojligt att koppla ihop olika noder
och moétesplatser i omradet. Den forbattrar tillgdngligheten av lanthandeln, badplatsen
multiidrottsarenan, sjon och naturen omkring.

Vid badplatsen dr en bastu planerad, i anslutning till de befintliga omklddningsrummen.
Omradet med badplatsen far bestimmelsen Friluftsomrade badplats.

Mark och natur
Férutséttningar

Ett platsbesok med kommunens ekolog skedde under varen 2019. Syftet med platsbesdket
var att skaffa en gemensam bild av de viktigaste forutsittningarna utifrdn landskapet och
naturvirdena for planldggning. Utkomsten av diskussionen var att bade den befintliga
dkermarken (dir bostiderna planeras) och vixtligheten lings med Onns strand inte har
nagra visentliga naturvirden att ta hansyn till.

Planférslaget

I planforslaget sdkerstélls det grona straket mellan bebyggelse och sjon genom
planbestimmelse Natur. Kommunekologen rekommenderar att lings med Onns strand
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bevara den skogiga karaktdren genom att varsamt ta bort sly och frihugga négra enstaka
lovtrad. En skdtselplan anses dock inte behdvas for omradet.

Viktigt i det ssmmanhanget ar att 6ppna upp och tillgangliggora den befintliga (gémda)
stigen lings med vattenkanten. I planforslaget har en ny stig tagits med som gor det
mojligt for invanare och besokare att rora sig pa de hogre delarna mellan den planerade
bostadsbebyggelsen och sjon, och pa sa sétt kunna uppleva landskapet och utsikten Gver
vattnet.

Vatten
Férutséttningar

Sjon Onn #r ett karakteristiskt inslag i landskapet med ldnga vyer fran Kvarnvik.
Badplatsen med badbryggor formar en viktig nod i omradet. Véster om badplatsen finns
en forfallen batbrygga.

Planférslaget

Detaljplanen mdjliggdr en aterstéllning av den gamla smabatsbryggan i ett omrade som
redan anvénds for &ndamalet. Den kommer att 6ka sjons tillgdnglighet vilket kan ses som
positivt for friluftslivet. Tanken &r att bade invanare och besokare kommer att ha tillgang
till batbryggan. Smabétsbryggan i bestimmelse W1 far en ldngd pa 10m med maximalt 7
batplatser.

Den befintliga badplatsen sikerstélls i detaljplanen genom planbestammelse W2 och
badbrygga far uppforas inom omradet. Ovrigt vattenomrade far bestimmelsen W.

Anlédggande av bryggor kan kridva anmaélan eller tillstdnd for vattenverksamhet hos
Léansstyrelsen. Uppforandet av nya bryggor eller storre dndringar av befintliga bryggor
kraver strandskyddsdispens.

Kulturmiljoé och fornlamningar
Férutséttningar

Fornldmningarna i trakten &r i huvudsak koncentrerade till dalgangar och i ndrheten av
sjOar och vattendrag. Hér finns ldmningar fran de flesta tidsperioder, fran 16sfynd av
stendldersforemal till torpldmningar och milstolpar. I ndromrédet finns flera registrerade
fornldmningar.

Planférslaget

Under sommaren 2019 utfordes en etapp 1 arkeologisk utredning av Ostergétlands
museum. Utredningen visar att delar av planomradet bor omfattas av vidare arkeologiska
atgirder i form av en utredning etapp 2 innan eventuell exploatering. Omrédets topografi
indikerar att omrdden med dolda fornl&dmningsmiljder sannolikt aterfinns inom en del av
omrédet. Utredningen visar dven pé att dldre bebyggelse tidigare funnits inom en del av
planomradet.

Etapp 2 arkeologisk utredning
Enligt ett yttrande frdn Linsstyrelsen Ostergétland dd.191001 (431-10648-19), beddmdes
att tillstdnd enligt 2 kap. Kulturmiljolagen kravdes och att en arkeologisk utredning, etapp
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2 behovde genomforas. Detta med bakgrund av den rika kulturmiljon med flera kdnda
fornldmningar i omradet.

Ostergétlands museum utforde 25 till 27 november 2019 en arkeologisk utredning, etapp
2 inom fastigheten Nora 1:25, i Kvarnvik. Den arkeologiska utredningen, etapp 2,
foranleddes av schaktning for nybyggnation av bostider.

Inom den sydligaste och syddstra delen, ner mot sjon, framkom ett omrade (kulturlager)
med fynd av slagen kvarts och kvartsit (rester efter redskapsproduktion) och en hérd.
Strax intill detta framkom en storre gropanldggning med kol/sot, méjligen en
kolningsgrop/tjdrdal. I ytans nordvéstra horn patraffades en storre cirkulér formation med
kol/sot och rddbrind lera. Tjugo meter NNO om denna framkom en nigot diffus
anldggning med enstaka kolfragment och ett fatal skorbrénda stenar. I dvrigt patriffades
inget av antikvariskt intresse.

Uppe pa platan i sdder skall enligt kartor fran 1700-talet ett torp ha legat. Inga sdkra spar
efter detta kunde iakttagas.

Sammantaget visar utredningen att ménskliga aktiviteter forekommit pa den attraktiva
platan, med utsikt 6ver sjon, fran stenélder och fram i modern tid.

Bedomning

Den arkeologiska utredningen vid Kvarnvik, inom fastigheten Nora 1:25, hosten 2019
visade att det finns fornldmningar inom det planerade exploateringsomradet:
stendldersfynd, en eldstad fran jarnaldern och spridda verksamhetsspar fran historisk tid.

Maingden och karaktiren pa ldmningarna &r sa fataliga och enkla att Lansstyrelsen
Ostergotland gjort beddmningen att inga fortsatta arkeologiska undersékningar ir
nodvindiga inom det arkeologiskt utredda omradet. Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har
utifran detta inget att erinra emot arbetsforetaget ur fornlamningssynpunkt.

Geoteknik och markmiljo
Férutséttningar

Under sommaren 2019 utférde Mitta AB en geoteknisk- och miljoundersékning (Bilaga).
Utdrag i SGU:s jordkartvisare for jordarter visar att det forekommer isélvssediment (sand
och grus) inom undersokningsomradet.

Vid platsen for planerad exploatering bestar jorden under ytskiktet huvudsakligen av
torrskorpelera som stéllvis dr nagot siltig. Hirunder f6ljer sandig och siltig lera som
Overgar i sandig silt. Ytskikt bestér av lerig mulljord samt mullhaltig siltig sand med en
tjocklek omkring 0,3 meter. Spar av alunskiffer patriffas i jordprofilen. Provtagning har
utforts ned till mellan 3,0 — 4,0 meter under markytan.

Planférslaget

Det bedoms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet med hinsyn till planerad
byggnation, omradets topografi samt markfoérhallanden. Vid berdkningen har hdnsyn
tagits for last frén planerad bebyggelse i tvd vaningar samt erforderlig fyllning med
hansyn till preliminér hojdséttning. Vidare bedoms ingen risk for ras eller blockutfall
foreligga.
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Dagvattenhantering
Férutséttningar

Befintlig dagvattenavledning sker huvudsakligen via infiltration pa dkermark mot
syd/sydost. Vid undersokningstillféllet, juni manad 2019, patriaffades fri vattenyta ca 2
meter under markytan vilket motsvarar ca +41,5. Vid lodning i grundvattenrér dagen efter
installation registrerades fri grundvattenyta 2,7 meter under markytan vilket motsvarar
+36,0.

Infiltration inom hela det aktuella omradet &r begransad, da marklagret for planerad
exploatering bestar av siltig lera och sandig silt.

Planférslaget

Dagvattenhantering 16ses lokalt inom de tillkommande fastigheterna. For héallbar
dagvattenavledning kommer dikes-/avvattningsstrak krdvas inom omradet. Eftersom
marken lutar relativt kraftigt mot syd/sydost dir sjén Onn ir belégen skall ytliga
dagvattensystem kunna hantera extrema skyfall utan att skador uppstar pa anliaggningar
och byggnader:

e For att reducera bade kraftiga floden och utsldpp av eventuella fororeningar
kommer ett dikes-/avvattningsstrak att anldggas pa sydsidan av kvartersmarken.

e Dagyvatten fran tak och hardgjorda ytor avleds ovan mark mot grasytor pa
kvartersmark (infiltrationsytor). I planforslaget &r det angivet att minst 50% av
kvartersmarken ska vara genomslipplig. [ den centrala gemensamma tridgérden
ska dagvattnet fran de norra bostdderna tas om hand.

e Tydliga marklutningar ska finnas fran grasytor till dikes-/avvattningsstraket soder
om bebyggelsen. Dikes-/avvattningsstrak och markytor som ar uppbyggda med
bade gris och grus-/makadam rekommenderas.

e Lagom trog avledning ska efterstrivas i grasytor mellan hardgjorda ytor och
avvattningsstrak. Overskottsvatten leds pa markytan mot dikes-
/avvattningsstraket.

e Husgrundsdrinering ska anldggas. Husgrundsdridneringen kan anslutas till dikes-
/avvattningsstraket.

e Anslutningen utformas sa att allvarliga konsekvenser undviks vid verbelastning
1 anslutet dagvattensystem.

e Nya byggnader, ny vig och befintliga anldggningar behover skyddas mot ytligt
dagvattenfldde fran savil omgivande mark som det nya omradet genom tydlig
hojdsittning, marklutningar etc. mot sjon Onn.

Farskvatten och spillvatten
Férutséttningar

Atvidabergs Vatten AB och kommunens tjéinstemin reder i dagsliget ut forutséttningar
for att upprétta ett verksamhetsomrade i de centrala delarna av Kvarnvik. Forslaget
inkluderar det aktuella planomradet och de nya bostidderna forvéantas kunna ansluta till
kommunalt avlopp. I sydkanten av bostadskvarteret har genom ett u-omrade mojligheten
for en avloppsledning tagits med for att kunna ansluta omrédet till det planerade
reningsverket.

Forslaget for verksamhetsomradet omfattas inte av vattenforsorjning, da utredning kring
upprittande av verksamhetsomradet visade att vattenkapacitet och kvalitet &r tillgodosedd
i omradet.

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Atvidabergs Sida 20(32)
kommun Antagandehandling, 2020-05-20
Detaljplan for Kvarnvik — Nora 1:25

Planférslaget
Enligt tidsplan sker fardigstdllande av ett kommunalt reningsverk sommaren 2021. De

nya bostdderna i planforslaget kan anslutas till kommunalt avlopp vid fardigstédllande.

Fastigheten Nora 1:25 ansluter sig till vattentikten som &r reglerad genom avtalsservitut
(Akt: 05-IM3-89/3530.1) som belastar Nora 1:11 & 1:21-22 till forman fér Holmbo 1:18,
1:20 & 1:42-43 och Nora 1:5-8, 1:13-14, 1:16-20. Fastigheten Nora 1:25 ansluter sig via
avtal.

Varme
Férutséttningar

I Kvarnvik finns i dagsldget inget varmeniit tillgéngligt. De enskilda hushallen forsorjs
med egna system.

Planférslaget

Uppvéarmningen av bostdderna sker med eget uppvarmningssystem.

El och tele
Férutséttningar

I Kvarnvik finns goda forutsittningar for el- och teleférsorjning.

Planférslaget

Planomradet ska anslutas till det allmédnna elnétet. Planomradet kan anslutas till det
allménna telendtet samt optokabelnitet.

Avfall och atervinning
Férutséttningar

Atvidabergs Renhallning AB ombesorjer sophimtningen i Kvarnvik.

Planférslaget

Befintlig atervinningsstation finns vid affiren, inom gangavstand fran planomradet. For
bostidderna i planomradet kan sophdmtning ske vid fastighetsgrians enligt gillande
renhallningsforeskrifter. I samsprak med Atvidabergs Renhallning AB finns méjligheten
att uppfora ett sophus (komplementbyggnad) i bostadskvarteret.
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4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Hallbar utveckling

Kommunfullmiktiga i Atvidabergs kommun har 2016-12-14 antagit ett
Hallbarhetsprogram. Syftet med hallbarhetprogrammet &r att ge en samlad beskrivning av
hur Atvidabergs kommun som organisation ska bidra till att uppna de globala, nationella
och regionala mélen som dr kopplade till hallbarhetsfragor.

Agenda 2030

De 17 globala mélomraden som antogs i och med Agenda 2030 siktar mot att globalt
uppné en ekonomisk, social och miljomaissig hallbar utveckling. Syftet med agendan ar
att ligga till grund for de lokala besluten som fattas och paverkar det globala
héllbarhetsarbetet. Utmaningarna i hallbarhetsarbetet 4r i storsta man globala men
16sningarna behdver ske lokalt.
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Miljomalen

Miljomalssystemet bestér av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal samt ett antal
etappmal inom omrédena avfall, biologisk méngfald, farliga &mnen, héllbar
stadsutveckling, luftfororeningar och klimat. Sveriges miljomal dr det nationella
genomforandet av den ekologiska dimensionen av de globala héllbarhetsmalen.
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Hallbarhetsaspekter i projektet

Ett hallbart hem ska vara bra for de boende och for samhillet och kommande generationer.
Malet dr att utveckla hus i ett omrade som mojliggdr interaktion mellan ménniskor och
miljé. Genom att anvidnda nya héllbara tekniker och byggmaterial skapas hus som innebér
en god miljo for bade invanare och planeten. Projektet tar avstamp i de globala malen
genom Agenda 2030 och Miljomalen.

Hallbart hus och omrade

Malet dr att bygga hem som gor det mojligt att ha en hallbar livsstil. De skissade parhusen
och smavillorna dr kompakta men samtidigt rumsliga och vil genomténkta. Trihusen
byggs resurseffektivt och med material som dr sunda fér manniskor och miljo.

Utover den ekonomiska och ekologiska héllbarheten, finns forutsittningar att skapa ett
socialt hallbart omrade som &r vél forankrat i sin omgivning. Omradets disposition och
uppldgg ska bjuda in till social interaktion tex genom den gemensamma tradgarden och
véxthuset for att traffa grannar, umgés med vénner och familj och déir det &r ldtt att agera
for planetens bésta. Tidig dialog med ménniskorna som redan idag bor i omradet, de som
ska flytta in, och samarbeta med lokala aktorer ger mojligheter att utveckla ett omrade som
kan bidra till en positiv utveckling av det lokala samhaéllet. Planen ska addera nya vérden
och ger ett mervirde for fler 4n bara de som ska bo dar.

Gron och vattennira miljo

Den grona och lantliga karaktiren speglas i tankarna bakom projektet. Det sjonéra laget
anvénds fullt ut i placeringen av huskropparna, varje hus har utsikt éver sjon. Den fina
strandskogen lings med Onns strand kommer att dppnas upp och utvecklas med en stig
langs med vattnet. Stigen leder till batbryggan och bastun for att optimalt kunna ta in
utsikten och omgivningen. Centralt i omradet &r en allmin tillginglig gemensam tradgard
med plats for véxter, orter, kryddor, blommor och frukt planerad. Det natur- och sjonéra
badddar for en god livsmiljo som skapar trivsel och véilbefinnande. Dessa gronomraden
bidrar ocksa till bevarande och utveckling av den lokala biodiversiteten. Sma grona oaser
utgor ekologiska sprangbriador for viaxter och djur.

Sund inomhusmiljo och energieffektivisering

En sund inomhusmiljo dr avgoérande for ett hallbart hem. Allt ifrdn utformningen av
ventilation och system for termisk komfort, placering av fonster till materialval r viktiga
for inomhusmiljon. I planerna anvinds de senaste teknologierna inom ventilation,
viarmeatervinning, uppvirmning och anvindning av solenergi for att sdkerstilla att det
skapas sunda hem som svarar upp mot framtidens krav.

Riksintressenpaverkan

Inga riksintressen eller Natura 2000-omraden finns i Kvarnviks omgivning.

Strandskydd

For sjon Onn giller de generella strandskyddsbestimmelserna om 100 meter. Syftet med
strandskyddet &r att trygga allménhetens tillgang till stranden och att bevara goda
livsvillkor for véaxt- och djurlivet. Att bygga, anordna eller dndra pa ndgot inom
strandskyddsomréde dr oftast forbjudet.
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Platser som ligger inom ett utpekat omrade for landsbygdsutveckling i strandnira légen,
ett sd kallat LIS-omrade, kan fa dispens om forslaget:
e bidrar till utvecklingen av landsbygden
e r att bygga ett enstaka en- eller tvabostadshus i anslutning till befintliga
bostadshus.

I 6versiktsplanen Atvidaberg (2018) dr planomridet en del av ett omrade som #r utpekat
som LIS omrade. Avsikten med LIS-omraden é&r att de ska bidra till landsbygdens
utveckling genom sysselséttning och/eller forstirkt underlag for service.

Planomradet ligger inom ett LIS-omrade och ddrmed kan det sérskilda skélet for
landsbygdsutveckling anvindas vid dispens och upphivande av strandskyddet:

e De nya bostdderna stimulerar en lokal och regional utveckling dir
konkurrensfordelarna med vattennédra ldgen tas till vara.

e De nya bostdderna utvecklar Kvarnviks landsbygd och darmed 6kar dess
konkurrensforutsittningar.

e De nya bostdderna ger langsiktiga och positiva sysselsittningseffekter for det
lokala och omkringliggande néringslivet.

e De nya bostdderna bidrar till uppratthallande och vidareutveckling av Kvarnviks
kommersiella och offentliga serviceunderlag.

e De nya bostddernas placering gor det mdjligt att skapa ett ssmmanhéngande
naturstrak langs med vattnet, sé att hiansyn tas till naturvirdena och goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet bibehélls i de strandnéra omradena.

e De nya bostddernas placering gor det mdjligt att skapa ett ssmmanhéngande
naturstrak med en ny stig lings med vattnet, sa att allménheten har forbattrad
tillgang till strandomréden och att den fria passagen sikerstélls.

Planforslaget anses bidra till och stimulera en levande landsbygd samt upprétthalla och
utveckla kommersiell och offentlig service i Kvarnvik med omnejd. Foreslagen
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bebyggelse anses bidra till en mer sammanhallen ortsstruktur och komplettera nuvarande
boendemiljo pa ett varsamt sétt. Dessutom sékerstélls goda livsvillkor f6r djur- och
vaxtlivet genom vél tilltagna grona strak mellan den nya bebyggelsen och sjon.

Omrédet nirmast stranden dr redan ianspréktagen genom en kommunal badplats med
tillgédnglighetsanpassade bryggor. En ny allmén tillginglig batbrygga med maximalt sju
bétplatser ersétter den befintliga forfallen batbrygga. Bade badbryggan och batbryggan
ligger inom LIS-omradets grianser. Tillgdngligheten for allménheten till vattnet bedoms
oka genom en ny stig mellan den nya bebyggelsen och vattenlinjen. Tillgdngligheten till
sjon och badplatsen sdkerstills i planforslaget.

Ovanstédende motiverar att ianspraktagandet av omradet for bostadsdndamal véger tyngre
dn strandskyddets syften. Strandskyddet foreslas upphévas inom bostadsomradet
(kvartersmark) och den delen av badplatsen dér en bastu dr planerad.

Miljokvalitetsnormer for luft och vatten

I miljobalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger lagsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planldggning.

Sjon Onn #r en klassad vattenforekomst, den uppnér ej god kemisk status och den
ekologiska statusen dr méttlig. Avloppsvatten kommer att anslutas till kommunalt nét.
Regeringen har utfardat en férordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.
Normerna syftar till att skydda miljon och ménniskors hélsa. Kvarnvik har idag inga
problem att klara kraven for utomhusluften. Planerad atgérd bedoms inte medféra nagon
fordndring i luftkvalitén.

Natur, kultur och friluftsliv

Inom planomradet forekommer inga kénda natur- eller kulturmiljévarden som kan
forstoras eller skadas. Badplatsen och straket mellan sjon och det nya bostadsomradet har
vésentliga virden for det aktiva friluftslivet och ges forutséttningar att utvecklas genom
foreslagen planbestimmelse. Dessutom finns flera olika mdtes- och aktivitetsplatser i
ndrheten av planomradet.

Halsa och sakerhet
Markféroreningar

I rapporten Oversiktlig geoteknisk- & miljdundersdkning (bilaga) beskriver Mitta AB
utkomsterna av en miljéteknisk undersokning. I en historisk utredning (bilaga) som
baserades pa samtal med hembygdsforeningens ordférande och material fran
hembygdsgardens arkiv, pekades pa att de har legat flera temporédra enkla sagverk i
anslutning till planomrédet, vid badets befintliga parkering. I berittelsen och
arkivmaterialet framkom att det inte skedde ndgon miljofarlig impregnering eller liknande
vid det temporira sagverket. | samsprak med kommunens miljokontor bestimdes dock att
gora en dversiktlig utredning vid den tidigare placeringen av sdgverken. Har uttogs
jordprover och grundvattenprover.
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Jordproverna analyserades avseende tungmetaller, dioxiner, klorfenoler samt BTEX,
alifater och aromater och PAH. Grundvatten analyserades avseende tungmetaller, BTEX,
alifater, aromater och PAH. Uttagna jordprover visar pa halter under aktuella riktvirden
(Naturvardsverkets riktvirde for kénslig markanvindning) avseende dioxiner, klorfenoler
samt BTEX, alifater, aromater och PAH. I en provpunkt pafanns dock kobolt i halt strax
over riktvarde for kinslig markanviandning och krom 6verskridande Naturvardsverkets
rekommenderade riktvarde for mindre &n ringa risk. Den forhojda kobolthalten kan bero
pa naturligt hoga bakgrundshalter och bedéms inte vara kopplad till den tidigare
traforadlingen pa platsen. Nagon kind fororeningskélla finns e;j.

Prov uttaget i grundvatten avseende tungmetaller och oljefororening visade pa halter av
samtliga metaller och oljeférorening under SGU:s bedémningsgrunder for grundvatten
forutom for zink. Grundvattnet bedoms vara méttligt paverkat av zink (tillstdndsklass 3).
Riktvardet for kobolt dr hilsobaserat (exponering av andra killor) och séledes
rekommenderades en kompletterande kontroll med avseende pé metaller i ytliga jordlager
1 exploateringsomradet. I samband med detta rekommenderades dven att grundvattnet ska
provtas ytterligare en géng i befintligt grundvattenrér med avseende pa metaller.

Kompletterande utredning

Den kompletterande miljoprovtagningen som Mitta AB utforde 3 oktober 2019 (bilaga)
visar att halter avseende kobolt i tva punkter 6verskrider riktvardet for KM i skiktet
bestdende av torrskorpelera. I ytskiktet, bestdende av mulljord, har i tva provpunkter
halter av kobolt i nivd med riktvarde for KM eller strax under KM pafunnits. I tva punkter
overskrider uppmiitta halter av krom i det ytliga jordlagret riktvardet for MRR.

De forhojda halterna av kobolt forekommer huvudsakligen i naturligt avsatt
torrskorpelera, och 1 mindre omfattning i ovanliggande ytligare jordlager. Jorden bedéms
ej vara antropogent paverkad. Det generella riktvirdet for kobolt styrs i forsta hand av
exponeringsvigen “’intag av vixter”’, men andra exponeringsvéigar maste beaktas for
omradet. Vid ateranvdndning av jordmassor fran exploateringen och planering av omradet
ar det darmed viktigt att minska exponeringen for kobolt, sirskilt fran torrskorpeleran.
Nedanstédende forslag pa atgérder kan ddrmed vara lampliga.

I ytskiktet, bestdende av mulljord, har halter av kobolt i nivd med riktvirde for KM eller
strax under KM pafunnits. Ytskiktet kommer att skrapas av under byggnationsskedet.
Massorna beddoms kunna ateranvidndas och rekommenderas da i forsta hand att
ateranvindas for utfyllnad i slénter och for allménna grisytor pé fastigheten. Jordmassor
frén ytskiktet bedoms som mindre lampligt att anvéndas till odling eller lekytor for barn,
eftersom riktvirdet for KM tangeras. Ateranvindning av massorna kriver kontakt med
tillsynsmyndighet pga. att fororeningsnivan overskrider riktvirde fér mindre 4n ringa
risk.

Prover uttagna i torrskorpelera pavisar halter av kobolt 6verstigande géllande riktvarde
for KM. Jordmassor beddms kunna kvarldmnas, men skyddsétgirder i form av tickning
kan vara lamplig. Ladmplig tickning kan till exempel vara hardgjorda ytor, byggnader
eller skyddsskikt av icke fororenad jord. Eftersom torrskorpeleran innehaller kobolt 6ver
riktvirde for kénslig markanvindning, vilket innebér att den ar oldmplig for odling, &r det
viktigt att tillse att detta ej sker. Tradgropar kan vara ldmpligt for odling av frukttrdd och
storre barbuskar. Overblivna massor kan ej hanteras fritt, utan kontakt med
tillsynsmyndighet krévs, pga. att fororeningsnivan overskrider riktvarde for mindre &n
ringa risk.
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I den kommande markplaneringen for omrédet &r utgangspunkten att hela kvartersmarken
hojs med rena utfyllningsmassor och jord. Detta géller savil byggnaderna som gatorna
och det centrala gronomradet. Pa det sittet elimineras exponeringen for kobolt for de
boende och besdkare i omradet.

Riskbedomning & Platsspecifika riktviirden

Mitta AB har under mars 2020 tagit fram en riskbedémning (bilaga) som uppskattar vilka
risker som de forhdjda halterna av kobolt innebir, idag och i framtiden och hur mycket
riskerna behdver minskas for att oacceptabla effekter inte ska uppsta for framtida
markanvéandning.

Utifrén genomford riskbedomning av forhdjda kobolthalter i omrédet Kvarnvik, bedoms
att vissa skyddsatgérder krévs for att minska risker for boende i omradet. All typ av
odling av véxter, frukt och bar ska ske i ren tillford jord i avskilda markbaddar eller
tridgropar. I dvrigt krévs inga ytterligare skyddsatgirder for boende i omradet.

Markstabilitet

Det bedoms ej foreligga nagra stabilitetsproblem inom omradet med hénsyn till planerad
byggnation, omradets topografi samt markforhallanden.

Radon

Det foreligger ingen stralningsrisk inom planomradet. Radonmaétning har utforts i 1 st
punkt med MARKUS 10 (direktmétning). Uppmaétt radonhalt dr 2,4 kBg/m3. De
uppmétta halterna tyder pa att marken kan klassas som lagradonmark.

Buller

Trafikbullerférordningen anger for uteplatser riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA som maximal niva. For bostéder giller att ljudnivan inte bor dverstiga 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad. Uteplatser kan enligt den 6versiktliga
bullerberdkningen (bilaga) anldggas. Bostddernas bullerpaverkan vid fasaden (57-61dBA)
ar inom de riktviarden som trafikbullerférordningen foreskriver.

I granskningsforslaget har plangriansen flyttats nagra enstaka meter sdderut i enlighet med
fastighetsgriansen. Samtidigt har u-omradet fatt en bredd pé 6 m, istéllet for det tidigare
4,5 m i samradsforslaget. En breddning av u-omrédet har lett till att carports behover
flyttas intill bostdderna. Det innebér att den planerade bebyggelsen har flyttats ett antal
meter sdderut fran lansvigen 727 jaimfort med bebyggelsens placering i
bullerutredningen.

Den samlade beddmningen é&r att det inte foreligger behov av ytterligare bullerutredningar
for planomradet.

Risk fér héga vattenstand och éversvdmningar

Normalvattenstind i Onn ligger pa +34,6m. Den preliminira hjdsittningen av omradet
visar att bostdderna kommer att ligga pa en hojd pa cirka +41,7 till +43,7. Den nya
bebyggelsen bedoms inte bli direktpaverkad av ett forhdjt vattenstand.
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Kraftledning

Genom planomrédet 16per Eons isolerade friledning pa 20kV. Eftersom luftledningen gar
tvdrs over planomradet och planerad bostadsbebyggelse, foreslas en markforlaggning av
ledningen. Detta ska ske fran punkten i sydvést, mellan planomradet och befintliga
bostadsomrédet, och vidare dsterut langst med ldnsvigen 727 i norr mot befintlig
anslutningspunkt.

Tillgénglighet, jamstéalldhet och trygghet

Omradet mellan de planerade bostdderna och sjon ska dven fortsittningsvis kunna
anvindas som friluftsomrade och promenadstrak, och pa sa sitt sdkerstélls
tillgéngligheten och fri passage av den vattenndra miljon dven for de som inte bor i
omradet. Det dr viktigt att utformningen ar sadan att bostadsomradet inte upplevs som
privatiserat samt att tillgéngligheten 4r god dven for ménniskor med en
funktionsnedsattning. Centralt i bostadsomradet kommer en gemensam tradgéard utformas
med plats for lek och samvaro. Tillgdngligheten till badplatsen dr en viktig aspekt att ta
hénsyn till.

Barnperspektivet

Planomradet kommer att erbjuda barn en spannande och samtidigt lugn och trygg milj6
med stora mojligheter till lek. Savil naturlek, aktiviteter vid multiidrottsarenan, rekreation
och vattenlek vid badplatsen samt en planerad central lekplats pa kvartersmarken.

5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomf6randetid upphor tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén platsmark ar enskilt. Enskilt huvudmannaskap motiveras
med att Atvidabergs kommun inte har ndgot huvudmannaskap i Kvarnvik idag. De
allménna platserna i omradet skots idag av Hannés IF genom avtal med kommunen, som
utover badplatsen i planomradet d&ven omfattar badets in- & utfart och parkeringsplats
intill planomradet.

Byggnationen och skotsel av savél kvartersmark som allmén platsmark ska ske av
fastighetsdgaren som dven dr huvudman.

E.ON elnit 4r huvudman for allmiinna elledningar. Atvidabergs vatten AB ansvarar for de
allminna va-ledningarna nir verksamhetsomréadet ér pa plats. Atvidabergs Renhallning
AB ansvarar for insamling av hushallsavfall.
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Ansvarsfoérdelning

Exploatdren ansvarar for att allminna platser iordningstills pa det sétt som detaljplanen
visar. Exploatoren ansvarar dven for drift och underhall av dessa omraden. Exploatoren
ska bekosta samtliga fastighetsbildningsatgérder.

Alla eventuella kostnader for flyttning och ombyggnation av E.ON Elnits anldggningar
bekostas av exploatdren. Atvidabergs vatten AB ansvarar for det kommunala va-nitet.
I 6vrigt utfors och bekostas alla arbeten inom detaljplancomradet av exploatdren.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utveckling av kvartersmarken pa det sétt som detaljplanen visar.

Vattenomraden

Inom planomradet finns vattenomraden med beteckningarna W, W och Wo.
Anmélan om vattenverksamhet kommer att kridvas for den batbrygga som ersitter den
gamla.

Avtal

Planavtal

Planarbete bekostas av exploatoren och regleras i ett separat plankostnadsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoforhallanden

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla &ndringar av fastigheters grénser
och upplatelse/forandring av servitut. Fastighetsbildning prévas genom
lantméteriforrattningar av lantmaéteriet.

Servitut och rattigheter

Fastigheten inom planomradet dr den nyligen bildade fastigheten Nora 1:25 som
avstyckades fran Nora 1:11, och innehas av exploatoren. Vattenomradet ingér dels i
exploatorens fastighet Nora 1:25 och Nora 1:11 som innehas av privatperson.

I képekontraktet for Nora 1:25 regleras mojligheten for exploatoren att dterstdlla den
forfallna batbryggan i sin ursprungliga omfattning (maximalt 10m lang och 7 batplatser)
genom ett nytt servitutsavtal. Den planerade batbryggan kommer att 4gas av exploatoren.

For den kommunala badplatsen géller att kommunen arrenderar marken av
fastighetsdgaren till Nora 1:25. Badbryggan dgs av kommunen. Skdtseln av badplatsen

ordnas av foreningen Hannés IF genom avtal med kommunen.
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Ledningsratten (Akt: 0561-04/25.56) for el jordkabel belastar Nora 1:25 till forman for
EON Energidistribution AB. Denna befintliga el jordkabeln sdkerstélls i planomradet
genom u-omrédet i vést och norr. I norr ligger elkabelns strickning inom planforslagets
u-omrade. I vist ligger elkabelns strickning utanfor det 6m breda u-omradet. Dock har
strackningen av elkabeln bedomts vara oséker i det digitala underlaget. Den exakta
placeringen av elkabeln ska definieras vid paborjat markarbete, och elkabeln ska flyttas
inom planforslagets 6m breda u-omréde.

Ledningsritten (Akt: 05-RUM-1702.1) for en starkstrom luftelledning belastar Nora 1:25
till forman for EON Energidistribution AB. Denna luftledning ska markforldggas fran
sydvist till nordost inom planforslagets 6m breda u-omrade.

Omréadet ansluter sig till vattentdkten genom avtalsservitut (Akt: 05-IM3-89/3530.1) som
belastar Nora 1:11 & 1:21-22 till forman for Holmbo 1:18, 1:20 & 1:42-43 och Nora 1:5-
8, 1:13-14, 1:16-20. Fastigheten Nora 1:25 ansluter sig via avtal.

Tillfarten till planomradet gar genom gemensamhetsanldggningen Ga:2 och vidare ver
fastigheten Nora 1:21 (enskild vdg). For att fastigheten Nora 1:25 kan nyttja befintliga
infarten genom gemensamhetsanldggningen Ga:2 behovs en omprovningsforrattning av
gemensamhetsanldggningen. Lantméteriet beslutar om gemensamhetsanldggningen.

Nyttjandet av infarten genom fastigheten Nora 1:21 till fastigheten Nora 1:25 regleras i
ett avtalsservitut.

For u-omrédet i sydkanten av kvartersmark ska ledningsritt bildas som belastar Nora 1:25
till formén for Atvidabergs Vatten AB for en avloppsledning.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Kostnaden for detaljplanens upprattande bekostas av exploatdren och har reglerats i ett
plankostnadsavtal med kommunen.

Intékter

Anlédggnings- och anslutningsavgifter for el, tele, opto, vigar och VA debiteras enligt
géllande taxa.

Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar de fastighetsbildande atgérder som uppkommer for genomforande
av detaljplanen inom respektive omrade.

Tekniska fragor och utredningar

Kommunen har genomfort en naturvirdesbedomning pé plats. En arkeologisk
undersdkning etapp 1 samt en dversiktlig geoteknisk- och miljoundersdkning har
genomforts. En kompletterande miljdundersokning har genomforts. En arkeologisk
forundersokning steg 2 har genomforts. Exploatoren ansvarar for ytterligare
undersokningar dér s erfordras.
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Administrativa fragor
Preliminér tidplan

Detaljplanen genomfors med standardforfarande och forvéintas kunna f6lja nedanstaende
tidsplan.

e Samrad: januari 2020

e  Granskning: april 2020

e Antagande: juni 2020

e Laga kraft: juli 2020

Handlaggning

Detaljplanen avses hanteras for antagande av kommunstyrelsen.

Planavagift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av loviarenden som dverensstimmer med
detaljplanen i enlighet med uppréttat plankostnadsavtal.

Medverkande/samverkande i planarbetet

Atvidabergs kommun:

Ante Lundgren, Planarkitekt

Anton Sunnergren, Kommunekolog

Mari Solbrekken, tf Chef for Samhéllsplanering / Planarkitekt
Johan Delvert, Planarkitekt

Exploatorens konsulter:

Jorgen Nilsson, Tryserums Bygg AB

Mikael Argus, Mitta AB

Alexandra Frost, Mitta AB

Anders Olofsson, Ostergdtlands Museum

Raymond van der Heijden, SM2L arkitektur & urban design AB
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Bilaga
Checklista:
Undersdkning av betydande miljopaverkan

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i bedomningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopaverkan eller ej med utgédngspunkt ur 6
kap miljobalken (1998:808). Nedan belyses de miljoaspekter som kan vara aktuella i
samband med fortsatt arbete. Observera att féljande undersokning ar preliminér och ny
kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att undersékningen och bedémningen
maste omvérderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal Ja Nej Kommentar

Medger planen atgird eller verksamhet av sddan art NEJ

enligt miljobeddmningsférordningens (2017:966)

bilaga?

Beaktas de grundlaggande bestimmelserna for JA En oversiktlig bedomning kring ldmplighet har

hushallning med mark- och vattenomraden ur 3 kap provats i samband med positivt planbesked.

i miljobalken (1998:808)?

Medger planen atgérd eller verksamhet som enligt JA Planforslaget redogor for en upprustning av en

miljobalken ér tillstdndspliktig eller befintlig delvis forfallen brygga som ska rustas upp

anmélanspliktig? till en batbrygga.

Medfor planen risk att miljokvalitetsnormer JA Planforslaget medfor en 6kad belastning pa sjon

6verskrids? Onn. Belastningen bedéms bli marginell i jimforelse
med nuvarande anvédndning (nollalternativet) av
omréadet.

Strider forslaget mot uppstéllda Sveriges miljomal. NEJ

Berdrs riksintressen? NEJ

Berdrs mellankommunala intressen? NEJ

Strider forslaget mot géllande 6versiktsplan? NEJ | Omradet &r utpekat som ett LIS-omréade. Det

politiska beslutet om antagande av dversiktsplanen
ar overklagad till kammarrétten. (20190429)

Berors skydd eller forordnanden? NEJ
Hushéllning med mark, vatten och andra Ja Nej Kommentar
resurser
Medfor forslaget en fordndrad mark- och JA Akermark tas i ansprak for bostadsindamal. En
vattenanviandning? befintlig brygga utdkas vilket kommer att ta ett storre
vattenomrade i ansprak.
Medfor planen uttdmmande av dndliga NEJ
naturresurser?
Péverkas transporter och kommunikationer? NEJ
Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? JA Planf6rslaget medfor en positiv effekt till rekreation
och tillgéinglighet for det rorliga friluftslivet.
Effekter pa naturmiljo, kulturmiljé och hilsa Ja Nej Kommentar
Paverkas skyddsvirda naturmiljoer? JA Ingrepp i strandskogen som grinsar mot sjén Onn,
- Mark och vatten gallring av sly och mindre tréd effekten bedoms vara
- Luft och klimat positiv for befintlig natur och djurliv. En batbrygga
- Vegetation och djurliv kommer att paverka stranden och vattenmiljon i
- Landskapsbild direkt anslutning till den foreslagna dtgérden.
- Miljépéverkan fran omgivningen Landskapsbilden paverkas av tillkommande

bebyggelse dir ett oppet dkerlandskap forsvinner och
bostider tillkommer. Ur ett helhetsperspektiv skapar
det och andra sidan en sammankoppling av strak och
bebyggelsestrukturer inom omradet (Kvarnvik).
Helhetsbedomningen med en lagre och terrasserad
bebyggelse ér vil anpassat for platsen.
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Berors kulturhistoriskt virdefull milj? NEJ | En arkeologisk etapp 2 ska utforas

Finns risk fér ménniskors hélsa? NEJ
- Utslédpp, buller, vibrationer och ljus
- Sikerhet
- Allergier

Medfor forslaget féroreningar eller andra NEJ
storningar?

Klimatanpassning och hallbarhet Ja Nej Kommentar

Péverkas ekosystemtjanster inom planomrédet? JA Forsorjande

Produktiv jordbruksmark bebyggs, idag sker
produktion av djurfoder pa dkermarken. Marginell
paverkan i ett lokalt och regionalt perspektiv.
Reglerande

Paverkas marginellt, tillkommande hardgjorda ytor
minimerar den naturliga fordréjningen och
infiltrationen av nederbord. Med tillkommande
tradgérdar och odlingsmojligheter skapar det
forutséttningar for insekter, djurliv och for ett dkat
allménbefinnande for de boende. Den befintliga
vegetationen kring strandlinjen bibehalls i sa stor
grad som mojlig for att minimera effekten pa den
reglerande ekosystemtjénsten.

Kulturella

Paverkan ar positivt da forslaget visar pa en 6kad
tillgénglighet och ett battre nyttjande av omradet i
stort. Okat vilbefinnande och hilsa med avseende pa
naturstigar och nérheten till vattnet. Tillkommande
bebyggelse sammankopplar Kvarnvik som samhille
pa ett naturligt och robust sitt.

Stodjande

Minimal paverkan.
Finns det inom planomradet risk for ras, skred, NEJ | Enligt geoteknisk utredning utférd 2019-09-16,
séttningar eller dversvdmningar? foreligger inga direkta risker gillande ras, skred,

sdttningar eller 6versvimningar om
rekommendationerna fran utredning efterlevs.

Kommunens stallningstagande

Omrédets lokalisering mellan tvé befintliga enklaver av bebyggelse skapar goda
forutsattningar for en utveckling av Kvarnvik. Omradet ndrmast stranden ar redan
ianspréaktaget, en kommunal badplats inklusive en forfallen brygga. Det finns inga kénda
dokumenterande hoga natur — och friluftsvérden.

Kommunen beddomer att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora en risk for
betydande miljopéverkan. En strategisk miljobedomning anses dérfor inte behovas.
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