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PLANHANDLINGAR

Detaljplanens diarienummer: 2020/124

Samrad: 19 mars 2020 — 9 april 2020
Granskning 1: 18 juni 2020 — 8 juli 2020
Granskning 2: 1 februari - 22 februari

Process: Standardforfarande
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
e Plankarta med planbestimmelser, 2023-02-23
e Planbeskrivning, 2023-02-23
o Gostas park PM MIFO Fas 1, 2020-05-29
e [Lektus - Rapport Pluto 1, MIFO Fas 2, 2023-01-16
o Bilaga 1-4
e Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:
Fastighetsforteckning*

*publiceras inte pd kommunens webbplats med hiansyn till GDPR. Handlingen kan
begédras ut genom kontakt med kommunen via telefon 0120 - 830 00.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
markanvandningen som utformningen av bebyggelse, viagar och gronstruktur for ett
omrade. Nér detaljplanen vunnit laga kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for
efterfoljande beslut sdsom bygglov.

Om planen inte &r av betydande intresse for allménheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medfora en betydande miljopéverkan far planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utdkat forfarande tillimpas.

I foljande plan tillimpas reglerna for ett standardforfarande eftersom planen inte bedoms
vara av betydande intresse for allménheten. Vid ett standardforfarande finns fyra centrala
skeden: samréad, granskning, antagande och laga kraft. Samradet dr ett forsta tillfélle for
berdrda parter till insyn och paverkan. Efter samradsskedet bearbetas planforslaget och
dérefter stélls forslaget aterigen ut pa granskning under minst tva veckor. Infor
granskning ska kommunen underritta dem som berdrs av forslaget, exempelvis sakégare,
boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget. Alla sakdgare har ratt
att lamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma senast
under granskningsskedet, i annat fall forloras rétten att 6verklaga planen i ett senare
skede. Efter granskningstiden sammanstiller kommunen de synpunkter som kommit in
och tar stéllning till dem i ett granskningsutlatande. Om inga storre fordndringar
genomfors antas planen i kommunfullméktige. Tre veckor efter antagandebeslutet vinner
planen laga kraft (sdvida beslutet inte Gverklagas) och blir dirmed en juridiskt bindande
handling.

Beslut om Plan vinner
Planbesked Samréad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta férslaget férslaget Overklagan
planférslag
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1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med plandndringen r att prova lampligheten for flerbostadshus pé fastigheten
Pluto 1 genom att upphiva bestimmelsen FSr - Fristdende eller kopplade hus inom
denna fastighet.

Lage och areal

Planomradet &r 1886 m? och ligger i bostadsomradet Gostas Park, ca 1 km vist om
Atvidabergs centrum
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Lokaliseringskarta for plandndringen

Markégoférhallanden

Fastigheten dgs av Atvidabergs kommun.
2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Atvidabergs kommun, antagen 2018-03-28 av kommunfullméktige,
anger att bostadsutveckling bor i forsta hand ske genom fortdtning av redan exploaterade
omréden i titorter. Den anger vidare att fortdtning bl.a. kan ske genom att befintliga
bostadsbyggnader byggs om eller byggs till. Planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen.
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Gallande detaljplaner

For omradet géller Basthagen, Sédra delen, faststélld som Stadsplan 1978-06-13.
Inom aktuell fastighet tillats fristdende eller kopplade bostadshus i en vaning med storsta

A"‘\./

#BYGGNADSKVARTER

A ALLMANT ANDAMAL
B 77777} BOSTADSANDAMAL

o, C. OVRIGA BETECKNINGAR AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
LEDNINGSOMRADE
+000,0 GALLANDE GATUHOJD
+000,0 GATUHOJD
F FRISTAENDE HUS
FRISTAENDE ELLER KOPPLADE HUS
“21__ . ... ANIAL VANINGAR

5 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom, P4 tomt som omfattar med F eller FSr betecknat cmréde far endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan girdsbyggnad uppforas.

2 mom. Bebyggelse p& tamt sam omfattar med F eller FSr betecknat omride fir
icke uppta stdrre byggnadsyta &n 225 kvadratmeter.

Utdrag ur gdllande planbestimmelser

Planuppdrag

Planuppdraget har tillkommit genom ett delegationsbeslut taget den 10 februari 2020 av
chefen for samhillsbyggnadsforvaltningen med stod av Atvidabergs kommuns
delegationsordning punkt B.2.4 (KS § 81-82, 2019-04-03).

3. PLANFORSLAG - FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Historik och omgivande bebyggelse

Fastigheten Pluto 1 &r en del av ett bostadsomrade bendmnt som Gostas park som
planlades 1978 och fardigstilldes i borjan av 1980-talet. Omradet som helhet bestar av
kedjehus och fristdende villor i 1,5 plan med tegeltak och fasader i trd. Pluto 1 planerades
ursprungligen som ett enplans radhus med fyra bostéder, men som dven kunde inredas
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som forskola. Byggnaden har anvints som forskola fram till 2017 d& den anpassades till
att fungera som boende for ensamkommande ungdomar. Idag stir byggnaden oanvénd.

Planférslag

Planforslaget innebir att bestimmelsen FSr %
- Fristdende eller kopplade hus upphivs
inom rodmarkerat omrade (Pluto 1). I
samband med att denna bestimmelse
upphévs, sa upphivs dven storsta
byggnadsarea. Den prickade marken i
befintlig plan bedoms som tillracklig
begransning i bebyggandets omfattning. 74 :
Kvar blir anvéndningsbestimmelsen "B — S AN
Bostider”, samt egenskapsbestimmelsen 17 2
om hogst ett viningsplan (I). PlanfOrslaget  Uitsnitt som visar dndringen i plankartan.
mojliggor att befintlig byggnad kan

inrymma 3-4 marklidgenheter.

Planen forses med en planbestimmelse (administrativa bestimmelser) pa plankarta, att
startbesked for nybyggnation inte far ges forrdn fororenad mark har atgérdats i enlighet
med foreslagna atgardsmal som beskrivs under rubriken Hdlsa och sdikerhet.

Planen forses med en egenskapsbestimmelse om byggnadsteknik pé plankarta, att
nybyggnation ska uppforas i radonsékert utférande, pa bakgrund av
MIFO-undersdkningen.

Gestaltning

Byggnaden bestér av sadeltak i rott tegel och fasad i rod staende trédpanel med vita
detaljer. Intentionen med plandndringen &r att byggnadens exteriér kommer vara
ofordndrad medan interidren anpassas for bostadsdndamal. Vid eventuell nybyggnation
bor hénsyn tas till omkringliggande byggnader i bygglovsskedet.

e g

- B
A

Vv over planomrddet fran nordvist
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Gatunat och trafik

Fastigheten dr ansluten till Gostas vdg som i sin tur ansluter till Gruvgatan i dster.
Trafikmingden fran de tillkommande bostdderna forvéntas vara likvérdig jamfort med
trafikméngden fran tidigare verksamhet pé fastigheten.

Gang- och cykelvagar

Langs med Gostas viag och i dennes forlangning i vardera riktning finns en kombinerad
ging- och cykelvig som sammankopplar omradet med Gvriga tétorten.

Parkering

Inom fastigheten finns en befintlig parkering med plats for &tta fordon. Detta beddms som
tillrackligt for att ticka behovet for de boende.

Kollektivtrafik

Busshéllplats med lokal busstrafik finns belédgen vid Gruvgatan, 400 meter fran
planomradet. Basthagens tagstation ligger ca 700 meter fran planomréadet, dar avgar tag
mot Link&ping.

Service
Livsmedelsbutik, apotek, virdcentral m.m. finns beléiget i Atvidabergs centrum, ca 1,5
km gangvig fran planomradet.

Forskola och lagstadieskola finns ca 1 km fran planomradet (Centralskolan).
Hogstadieskola (Alléskolan) och gymnasieskola (Bildningscentrum Facetten) &r bada
beldgna ca 1,5 km frén planomradet.

Lek och rekreation

Planomrédet ligger i direkt anslutning till en mindre lekplats, ett skogsomrade, och en
storre griasyta som ger goda mdjligheter for lek och rekreation for olika &ldrar.

Mark och natur

Planomrédet ar flackt och utdver den befintliga byggnaden bestar marken mestadels av
grasytor och ett fatal mindre 16vtrad. I sodra delen finns en hardgjord parkeringsyta om ca
230 m2.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns i planomradet. Om okénda fornldmningar pétriffas i
samband med schaktning eller exploatering rader enligt fornminneslagen (1942:350)
anmalningsplikt och arbetet méste omedelbart avbrytas och kontakt med Lénsstyrelsen tas
i enlighet med 2 kap 5§ kulturmiljolagen (1988:950).

Farskvatten, spill och dagvatten

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet. Planomradet ingar i
verksamhetsomrade for farskvatten, spill och dagvatten.
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Varme

Fastigheten viarms upp med direktverkande el.

El, tele och fiber

Fastigheten ar ansluten till E.ON:s elnét, Skanovas telenit, samt det kommunala
fibernétet.

Avfall och atervinning

Atvidabergs Renhallning AB skéter sophanteringen. Nirmaste atervinningsstation och
miljostation ligger vid Parkvégen.

4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Undersokning av betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att genomforandet av detaljplanen inte medfor ndgon betydande
miljopaverkan. Se bilaga i slutet av planbeskrivningen.

Hallbar utveckling

Planen mgjliggor att redan befintlig byggnad kan anvéndas som 3-4 markldgenheter
vilket bidrar till en hallbar stadsutveckling i flera aspekter.

Miljomalen

Det svenska miljomaélssystemet innehdller ett generationsmal, tjugofyra etappmal och
sexton miljokvalitetsmal. Aktuell planéndring beror frimst miljokvalitetsmélen
Begrdnsad miljépdaverkan och God bebyggd miljo, samt i mindre grad &ven andra mél, d&
ingen ny exploatering sker, utan en befintlig byggnad nyttjas for bostider i ett centralt
lage i tatorten.

Riksintressepaverkan

Planomradet omfattas av riksintresset for kulturmiljovard (3 kap 5 § MB). Detta omrade
técker storre delen av Atvidabergs titort. Planomrédet omfattas dven av riksintresset for
naturvard (3 kap 6 § MB), vilket syftar pa eklandskapet mellan Linkdping-Atvidaberg.
Planomradet bedoms inte ha nagon paverkan pa dessa.

Miljékvalitetsnormer

Miljkvalitetsnormer (MKN) fér vatten
Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.
Avloppsvatten ér anslutet till kommunalt nit.

Natur, kultur och friluftsliv

Planéndringen forvéntas inte paverka vare sig natur-, kultur-, eller friluftsvérden.
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Halsa och sikerhet

Markféroreningar

Planomrédet ligger ovanpa en gammal avfallsdeponi som var aktiv mellan ca 1965-1975.
Dérefter lades massor ovanpé deponin for att iordningstélla marken for nuvarande
bostadsomrade som byggdes ca 1980.

En MIFO (Metodik for Inventering av Férorenade Omraden) fas 1-undersdkning
genomfordes under maj 2020. Undersdkningen visade att omréadet ar uppfyllt med i
huvudsak schaktmassor under befintlig bebyggelse. Aven annat avfall har tippats hiir. Den
preliminira beddmningen utifrdn denna inventering var att en ytterligare undersokning i
form av MIFO fas 2 behovde goras fore detaljplanens antagande.

En forsta MIFO 2-undersokning genomfordes av AFRY under vintern 2020/2021. Denna
genomfordes i ett storre omrade &n planomradet for att kunna fa en bild av
fororeningssituationen inom hela det fore detta deponiomradet. Inga prover togs inom
Pluto 1, men de prover som togs strax utanfor visade pa forhdjda varden och dédrmed
behovdes kompletterande undersokningar pé fastigheten Pluto 1.

En miljoteknisk markundersokning, MIFO fas 2, genomfordes pé fastigheten Pluto 1 av
Lektus Sweden AB (2023-01-16). Undersokningen i jord pévisar att fastigheten har halter
av metaller, oljekolvéten och PCB &verstigande de generella riktviardena for kanslig
markanvandning (KM) och ett fatal halter 6verstiger dven riktvarden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). I grundvattnet pavisas metaller i laga till méttliga halter samt
PAH-H i halter som marginellt overstiger riktvérdet for vad som kan innebéra miljorisker
1 ytvattnet.

Fororeningarnas utbredning i sidled &r okénd dock kan man missténka att det finns
fororenade fyllnadsmassor som dven har sin utbredning utanfor fastigheten.

Mainniskor som kan komma att exponeras for foreningar dr framtida boende och
besdkande pa omrédet samt de som arbetar med att bebygga fastigheten. Grundvattnet
beddms ha ett begransat skyddsvérde da inget uttag av grundvattnet sker pa eller i
niaromradet av fastigheten.

Enligt unders6kningen beddms risken for exponering av foreningar pé fastigheten som
lag. Hélsorisker med tunga PAH:er bedoms dven som 14g, d& begrénsande faktor for
riktvdrdet styrs av intag av vaxter och ingen odling féorekommer i dagsldget. Ett
medelvirde for samtliga jordprover visar att halten PAH-H hamnar strax 6ver riktvardet
for KM och beddms inte utgéra ndgon miljo- eller hilsorisk om riskreducerande atgarder
vidtas. Aven PAH-M, PCB-7, arsenik, barium, bly, kadmium, kobolt, koppar och krom
forekommer i vissa prover i halter 6verstigande riktvardena for KM och MKM. De hogsta
fororeningshalterna ligger pa storre djup och bedéms inte att utgéra ndgon risk for miljo-
och hélsa. Vid berdkning av medelhalten av samtliga jordprover s& dverstigs inte
riktvéirdet for KM for dessa d&mnen.
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I grundvattnet har halter av PAH-H patréffats vilket kan tyda pa att det finns en
fororeningskailla i ndromradet.

Eftersom fastigheten eventuellt kan bebyggas med nytt flerbostadshus sa rekommenderas
att de oversta 0,5 meter avldgsnas och ersétts med ny matjord. Nya byggnader skall
byggas radonsékert for att forhindra intrdngning av porgas. Uppkomna schaktmassor tas
om hand for transport till godkédnd mottagningsanldggning och anmélan om
avhjalpandeéatgird kravs enligt 28 § (Forordning 1998:899) till miljékontoret i
Atvidabergs kommun. Vid eventuell hantering av ldnsvatten i samband med markarbeten
kan detta dock leda till behov av ndgon form av rening innan det slépps till recipient.

Planférslag

Planen forutsétter genom planbestdmmelse (administrativa bestimmelser) pa plankarta,
att startbesked for nybyggnation inte far ges forrdn fororenad mark har atgardats i
enlighet med foreslagna atgéirdsmal som beskrivs nedan, rubriken Atgérdsmal.

Atgardsmal
Planen forutsitter att foljande dvergripande atgiardsmal ska gilla for planomradet:

e Fororeningar inom planomradet ska inte utgdra oacceptabla hélsorisker for
minniskor som bor inom omradet eller for tillfdlliga besokare.

e Med hénsyn till féroreningarna ska de dversta 0,5 meter avldgsnas och ersittas
med ny matjord.

e Uppkomna schaktmassor ska tas om hand for transport till godkdnd
mottagningsanldggning och anmélan om avhjilpande atgérd krivs enligt 28 §
(Férordning 1998:899) till miljokontoret i Atvidabergs kommun.

Radon

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) oversiktliga kartdatabas innehar
planomradet hg gammastralning, uranhalt och darmed risk for hogt radonvérde.
Bebyggelse ska folja géllande riktvirden for bostidder. Vidare skall nya byggnader byggas
radonsékert for att forhindra intrdngning av porgas.

Buller

Planomradet ligger inte i narheten av ndgon storre vag eller andra kéllor till hoga
bullernivaer. En bedomning har dirfor gjorts att bullernivéerna i dagsldget ligger under
aktuella riktlinjer.

Risk for héga vattenstand och éversvdmningar
Ingen risk for 6versvamning beddms foreligga.
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5. GENOMFORANDE

Genomforandetid

Genomforandetiden for plandndringen ar 5 ar och pabdrjas efter planen vinner laga kraft.

Avtal

Markanvisningsavtal

Atvidabergs kommun arbetar utifrin att markanvisning kan komma att tillimpas infor
forséljning av fastigheter. Markanvisning &r en rétt for en byggherre att forhandla med
kommunen om ett kdp av fastigheten inom vissa givna villkor. Enligt de kommunala
riktlinjer for markanvisning i Atvidabergs kommun ska Atvidabergs kommun tillimpa
foljande krav:

e Tiden for markanvisning &r 12 manader nér aktuell detaljplan finns.

e Motparten ska vara ekonomiskt och juridiskt vélskott.

e Markanvisningsavgift utgér med 5% eller, som légst, 15 000 kr vilket sedan
avriknas mot kopeskillingen vid eventuellt genomfort kop.

e Byggnationen ska fardigstillas inom 2 ar fran tecknat kdpekontrakt.

Dértill bedoms att foljande krav kan tillimpas vid markanvisningar inom omradet:

e Krav pa att bygglov sokts eller beviljats innan kdpekontrakt tecknas.

Ovriga avtal
For omradet finns inga plankostnadsavtal eller exploateringsavtal tecknade da dndring av
detaljplan sker inom fastighet som dgs av kommunen och pad kommunens initiativ.

Ansvarsfordelning

Andring av detaljplan upprittas av Atvidabergs kommun som ocksa forfattar
handlingarna.

Kvartersmark

Planomradet omfattar endast kvartersmark och kommer fortséttningsvis att gora det efter
att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhallanden
Fastigheten 4gs och forvaltas idag av Atvidabergs kommun.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering
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Ingen fastighetsbildning eller fastighetsreglering ar planerad i samband med denna
plandndring. Eventuella fastighetsbildningsatgarder soks och bekostas av fastighetsdgaren
hos Lantmateriet.

Samfélligheter

Fastigheten Pluto 1 #r en del av Atvidaberg GA:3, Gostas parks samfillighetsforening,
vars dndamal beskrivs som ”Centralanldggning for radio och tv, gdngvégar, lekplatser”.

Vid dndrat bygglov, som far paverkan pa GA:3 kostnader och nyttjande, bor en
omprovningsforrittning ske for att anpassa andelstalen till de nya forutséttningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader
Fastighetséigaren bekostar planarbetet, i detta fall Atvidabergs kommun.

Kostnaderna for sanering av fastigheten enligt Lektus forslag bedoms till 1 800 000 kr.
Forsdljningsomkostnader berdknas uppga till 30 000 kr.

Intakter

Planéndringen gor att befintlig byggnad samt foreslaget bostadséindamal blir planenligt
vilket mojliggor en eventuell forsdljning. Forséljning beddms inbringa 2 000 000 - 2 500
000 kr (Riksmaklaren 16 januari 2022)

Administrativa fragor

Handldggning
Detaljplanen hanteras med standardférfarande och antas av kommunfullméktige.

Planavgift
Planavgift ska inte tas ut vid provning av loviarenden som dverensstimmer med
detaljplanen.

Medverkande i planarbetet

Patrik Gerdovci, Planarkitekt (och ansvarig handlaggare)

Klas Liljestrand, Mark- och exploateringsingen;jor

Mari Solbrekken, Enhetschef samhillsplanering

Rikard Spalle, Forvaltningschef samhéllsbyggnadsforvaltningen
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BILAGOR

1. Undersokning av betydande miljépaverkan

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i beddmningen av om detaljplanens
genomforande kan innebéra en betydande miljopaverkan. Observera att foljande
undersokning dr preliminér och ny kunskap som tillfors planarbetet kan innebéra att
undersokningen och bedomningen méaste omvarderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal | Ja | Nej | Kommentar

Medger planen atgérd eller verksamhet av
sddan art som finns i X
miljobedomningsforordningens
(2017:966) bilaga?

Beaktas de grundldggande
bestdammelserna for hushéllning med X
mark- och vattenomraden ur 3 kap i
miljobalken (1998:808)?

Medger planen atgérd eller verksamhet X Ja, om nybyggnation genomfors pa
som enligt miljobalken ér tillstandspliktig fastigheten.

eller anmélanspliktig?

Medfor planen risk att
miljokvalitetsnormer dverskrids?
Strider forslaget mot uppstillda miljomal? X

Ja, riksintressen for naturvard

Berors riksintressen? X (Eklandskapet) och kulturmiljovarden
(Atvidaberg - Adelsnis, E 72). Av
dessa bedoms inget av de
uppraknande riksintressen berdras av

foljande planéndring.

Berdrs mellankommunala intressen? X
Strider forslaget mot gillande X
oversiktsplan?

X
Berors skydd eller forordnanden?
Hushéllning med mark, vatten och Ja | Nej | Kommentar
andra resurser
Medfor forslaget en forandrad mark- och X
vattenanviandning?
Medfor planen uttdmmande av dndliga X
naturresurser?
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Péverkas transporter och X
kommunikationer?

Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X

Effekter pa naturmiljo, kulturmiljo och | Ja | Nej | Kommentar
hélsa

Péverkas skyddsvirda naturmiljoer?
- Mark och vatten X
- Luft och klimat
- Vegetation och djurliv
- Landskapsbild
- Miljopaverkan fran omgivningen

Berors kulturhistoriskt vardefull miljo? X

Finns risk for ménniskors hélsa?

- Utslépp, buller, vibrationer och X
ljus

- Sékerhet

- Allergier
Medfor forslaget fororeningar eller andra X
storningar?
Klimatanpassning och héllbarhet Ja | Nej | Kommentar
Péaverkas ekosystemtjanster inom X
planomradet?
Finns det inom planomrédet risk for ras, X

skred, sdttningar eller Gversvimningar?

Kommunens stéillningstagande

Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte leder till en betydande
miljopéverkan. En strategisk miljobedémning anses darfor inte behovas.
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