Sida
1(4)
Datum
2018-09-25
Diarienummer
2017-00244

ANTAGANDEHANDLING

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for

Atvidaberg 6:32 och del av 6:5 m.fl.
(Sandtaget)

Atvidabergs kommun

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswardsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:kommun@atvidaberg.se
mailto:kommun@atvidaberg.se

Sida 2(8)

Bakgrund

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet omfattar cirka 3 hektar mark och & kommunalt. I omradet finns bland
annat en forskola som stod klar som lagstadieskola ar 1972, en 6ppen yta efter sandtakt
som man med storsta sannolikhet anvéande for utvinning av sand for byggnadséandamal
fram till 1950-talet, och ett mindre naturomrade angransande till sandtakten. Idag
anvands det kvarvarande taktomradet for spontanidrott och kan upplevas som en otrygg
plats under kvéllen.

Planens syfte ar att mojliggora for bostadsbebyggelse dar ny bebyggelse ska
harmoniseras med befintlig bebyggelse, samt att modernisera otidsenliga
planbestammelser. Det rader brist p& byggbara tomter inom Atvidabergs tatort. Planen
gar i linje med kommunens vision om fortatning och tillvaxt.

Planarbetets gang

Planforfarande och planprocess

Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2017 § 50 att genomfora revideringar av
detaljplanerna for ”Stadsplan for Sandtaget”(1972-02-29). Samt "Marknadsbodarna
M.M,”(2003-06-23).

Detaljplanen handlaggs i enlighet med reglerna for utokat planfoérfarande (PBL
2010:900).

Samrad

Planerings- och ekonomiutskottet tog beslut den 12 mars 2018 § 37 om att stalla ut
aktuell detaljplan for samrad. Planen fanns ute for allmant samrad mellan den 23 mars
till den 13 april 2018. For myndigheter och teknisk forsérjning var samradstiden sex
veckor.

Granskning

Planerings- och ekonomiutskottet tog beslut om granskning den 11 juni 2018 § 71.
Planen fanns ute for granskning under tre veckor, fran den 18 juni 2018 till den
10 juli 2018. For myndigheter och intresseféreningar var samradstiden 13 veckor.

Under samrads- och granskningstiden fanns planforslaget tillgangligt pa kommunens
hemsida (www.atvidaberg.se/aktuellaplaner), i kommunhusets reception, pa biblioteket,
samt hos Roothvillan. En kungorelse annonserades i den lokala tidningen innan
samradet och sattes dven upp pa kommunens anslagstavla under bade samrad och
granskning. Berorda sakégare, myndigheter och foreningar fick information brevledes.

Inkomna yttranden

Under granskningen inkom fem yttranden, vilka sammanfattas och besvaras nedan.
Kommunen tackar for inkomna synpunkter och upplysningar.
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1. Fastighetsagare till Kristinelund 4 (Sammanstallt av flera yttrande fran
samma fastighetsagare, inkom 2018-06-29 — 2018-07-02)

Var vanlig forklara om LOD ér svart att sakerstalla och genomforbart, vad sker
da?

Kommunens kommentar:

Kommunen beddmer platsens forutsattningar for lokalt omhandertagande samt
fordrojning av dagvatten som goda och genomférbara. Férdrdjning av
dagvatten ska ske pa kvartersmark och vidare i det kommunala
dagvattenanlagget.

Det tankta omradet pa 900 kvm tomtmark ligger vid en rullstensas dar det finns
radon (uran och torium) och bestar dessutom av mer an 50% sand i marken.
Sand &r porost material. Under sanden finns en mycket stor dold vattentakt med
vatten mellan 5-25liter/sekund (enl. SGU). Anser Atvidaberg Vatten &
Renhallning att detaljplanens omrade da ar lampligt att bebygga med tva eller
flera hoghus?

Kommunens kommentar:
Kommunen anser och bedémer omradet som lampligt for flerbostadshus.

Att fortata ett bostadsomrade med tva eller flera flerbostadshus (las hoghus) har
inget med geografiska hojdskillnader att gora. Detta ar ett dumdristigt forsok att
forfula ett over 100 ar kulturhistoriskt omrade. Tank worst scenario - 4 htghus!

Kommunens kommentar:
Medan kommunen tar hansyn till och uppmérksammar omradets kulturvéarden
beaktas &ven radande behov av flera olika bostadstyper i Atvidabergs tétort.

Kommunen medger att det ar viktigt att uppmarksamma den aldre bebyggelsen i
omradet och skriver "ska" harmonisera med befintlig bebyggelse. Hur kan
kommunen skriva "ska" da kommunen franskriver sig hdghusens utformning
och det &ar upp till byggherren att utforma dessa. Det enda som stadsarkitekten
har kunnat paverka ar fasadens hojd, nockriktning och nockhdojd!!! Anser
kommunen genom dessa korrigeringar att man beaktat kringliggande
bebyggelse? Var vanlig precisera de omraden som har travillor fran borjan av
1900-talet och flerfamiljshus/héghus dar dessa har utformats att harmonisera
med aldre bebyggelse?

Kommunens kommentar:

Kommunen anser sig i detaljplanen ta hansyn till kringliggande bebyggelse ur
kulturvardssynpunkt. Vidare hanvisar kommunen till sin vision om att i forsta
hand fortata i omraden med redan befintlig bebyggelse och behov av storre
mangfald i bostadsbestandet.

Kommunen skriver att trafikforandringar arbetas med kontinuerligt. Ett standard
svar som inte forandrar nagot i detaljplanen (det aligger val alla svenska
kommuner) men vi pa Ostantorpsvagen har inte sett att kommunen gjort négra
forandringar. 30 skylt ar lag pa vid forskolor. Vilka dtgarder menar kommunen
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ar utforda for att forbattra trafikforhallandena for de kringliggande fastigheterna
pa Ostantorpsvagen? Var vanlig precisera vad som har atgardats och nar?

Kommunens kommentar:
Kommunen har utfort hastighetssankande atgarder samt forbud mot farligt gods
for att forbattra trafikforhallandena pa Ostantorpsvagen.

Kommunens svar att trafiken pd Ostantorpsvagen och buller beaktas i planen.
Nej! Var vanlig aterkom med mer precisa formuleringar hur det har beaktats.

Kommunens kommentar:
Se kapitel om Biltrafik och Buller i planbeskrivningen for narmare redogorelse.

Kommunen skriver i detaljplanen "skogsomrade som utgdr naturlig vall mot
boende i norr". Det &r att vilseleda lasaren da det inte finns mycket till "skog" da
det ar en av sly bevuxen rullstensas som kommunen endast atgardar efter
standiga papekanden fran berorda fastigheter. Varfor benamna detta som ett
"skogsomrade" pa kullen inne i samhallet?

Kommunens kommentar:

Kommunen bedémer forekomsten och omfattningen av trad pa asen som ett
skogsomrade. Att anvanda begreppet skogsomrade for ett gronomrade inne i en
tatort eller inte ryms i detta fall i ett vidare perspektiv inom definitioner av skog.

| detaljplanen framgar av geotekniska forutsattningar att omradet bestar av ryolit
"som i stort sett har samma kemiska sammansattning likt granit". Granit bestar
uran och torium vilket man i dagligt tal bendmner uran.

En rullstensas, som Sandtaget ar en del av, ar av pords jordart vilket kan
medfora att det sipprar upp hoga halter av uran, vilket detaljplanen beskriver
med orden "utféras med radonsaker konstruktion och félja riktvardena for
bostader".

Alltsa franskriver sig kommunen radonproblamatiken och 6verlater till
"byggherren” att ansvara for detta. Har vi uppfattat det korrekt?

Kommunens kommentar:
Kommunen behandlar radonfragan i planbeskrivningen.

Ar marken lamplig att bebygga nar den bestar av 6ver 50 % sandférekomst?
Sand &r som bekant lattrorligt och vi ifragasatter lampligheten att bygga tva eller
flera hoghus pa sadan mark.

Kommunens kommentar:
Kommunen bedémer marken som lamplig for flerbostadshus.

| planbeskrivningen star angivet att nuvarande cykelvag (GC-vég) ges mojlighet
att breddas. Dagens cykelvag har bredden 2,5meter. En vég ska ha minsta totala
bredd 5,5 meter, vilket inte torde tillata att tva bilar kan motas pa namnda véag.
Den biotopskyddade allén kommer da att paverkas genom att minst ett trad i
namnda allé maste, som vi ser det, tas bort, vilket inte ar férenat med
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Lansstyrelsens papekande. Hur &r det tankt? Har man tankt att vagen ska ha
trottoar?

Kommunens kommentar:

Gang- och cykelvéag angivet i plankarta och planbeskrivning avser endast gang-
och cykeltrafik. Gang- och cykelvagen bedoms inte paverka allén langs
Ostantorpsvagen.

Pa plankartan &r inritat ett gult omrade markerat med B. Runt det gula omradet
finns ett prickat omrade betecknat - marken far inte forses med byggnad. En
forutsattning i dagens samhaélle &r att boende &r beroende av bil. Om vi utgar
fran planbestammelsens 18 resp 15 meter hdga hus, torde det ge mellan 30-40
lagenheter/fordon. OM endast tva fastigheter byggs men i planbeskrivningen star
"eller flera flerbostadshus". Alltsa kan flera fordon tillkomma. Enligt Plan och
Bygglagen (1kap 2 paragrafen, 4 kap 13 paragrafen) ska det anges i planen var
kommunen ska anordna parkering. En parkering pa tomtmark for bil kraver
minst 25 kvm, medraknat utrymme for att svanga i och ur rutan. Friskriver sig
kommunen fran utformande av parkeringsplatser?

Kommunens kommentar:
Kommunen anger i planbeskrivningen att all parkering ska I6sas inom
kvartersmark.

Kristinelund 5 och 6 har idag en stor hack som vétter mot i detaljplanen
skisserade "in- och utfarten™. Hur kommer trafiken till de planerade
flerfamiljshusen med ett troligt minsta antal fordon pa 35 st att paverka
trafiksakerheten mot Ostantorpsvagen?

Kommunens kommentar:
Okad trafikmangd pa Ostantorpsvagen bedoms av kommunen bli marginell och
trafiksakerheten bedoms efter kommunens atgarder ej att paverkas.

| dagsléget finns en parkeringsplats for de kringboende, finns ej inritad i
detaljplanen. Varfor?

Kommunens kommentar:
Kommunen avser med detaljplanen att reglera ny markanvandning inom
planomradet.

| detaljplanen star att en ny éversiktsplan ar antagen i mars 2018 men att den &r
overklagad. Planen har inte vunnit laga kraft. Hur star da detaljplanen 2017-
00244 i relation till den nya 6versiktsplanen?

Kommunens kommentar:

Kommunen forhaller sig i foreslagen detaljplan i huvudsak till gallande
oversiktsplan fran 2001. | andra hand och i forebyggande syfte beaktar
kommunen &aven 6versiktsplan antagen 2018.

| Samradsredogorelse (2018-06-01) (granskningshandling) finns Lantmaéteriets
svar (inkommet 2018-04-13), enligt foljande:
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al: Av planbeskrivningen framgar att under bestimmelsen al ska servitut bildas
for att ge saval kommunen som allménheten tillgang till det kommunala
naturomradet norr om kvartersmarken.

For att servitut ska fa bildas galler enligt 7 kap 18 fastighetsbildningslagen
(FBL) att servitutet ska vara av vasentlig betydelse for fastighets andamalsenliga
anvandning. Beroende pa vad som framkommer vid lantmateriférrattningen ar
det inte sékert att ett servitut kan bildas i éverensstammelse med intentionen av
planbestdammelsen.

Min fraga ar: nar kommer lantmateriforrattningen ske?

Kommunens kommentar:

Lantmateriet genomfor lantmateriférrattning i samband med ansékan om
fastighetsreglering. Planbestammelsen (al) ar en nédvandig forutsattning pa
kvartersmark for att kunna bilda servitut vid en lantmateriforrattning.

2. Raddningstjansten i Ostra Gotaland (inkom 2018-07-05)
Raddningstjansten har inga synpunkter att tillfora i &rendet for provning av
detaljplan i Sandtaget for fastigheterna Atvidaberg 6:32 och del av 6:4-5,7.

Kommunens kommentar:
Synpunkten &r noterad.

3. E.ON Energidistribution AB (inkom 2018-07-17)
E.ON Energidistribution AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och
har inget att erinra.

Kommunens kommentar:
Synpunkten ar noterad.

4. Lantmateriet (inkom 2018-09-12)
Lantmaéteriet noterar att u-omrade dven fortsattningsvis saknas for ledningsratten
0561-91/14.1 men har darutéver ingen erinran att framfora.

Kommunens kommentar:
Ledningshavaren har meddelat att ledningsréatt 0561-91/14.1 ska upphavas inom
planomradet.

5. Lansstyrelsen (inkom 2018-09-14)

Rubricerat forslag har insants till Lansstyrelsen for granskning enligt PBL 5:22.
Handlingarna utgors av plankarta, planbeskrivning och samradsredogérelse.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nybyggnation av bostadsbebyggelse, i
form av flerfamiljshus, i Atvidabergs tatort. Ny bebyggelse ska harmonisera med
befintlig bebyggelse som ingér i riksintresse for kulturmiljovarden, Atvidaberg -
Adelsnés E 72. Ytterligare syfte med detaljplanen &r att modernisera otidsenliga
planbestdmmelser.
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Rubricerat omrade finns inte med i gallande éversiktsplan. Kommunens
bedémning ar att foreslagen detaljplan inte strider mot géllande 6versiktsplan da
den beaktas som en fortatning i enlighet med kommunens riktlinjer.
Lansstyrelsen delar kommunens syn.

Detaljplanen handlaggs med uttkat forfarande enligt PBL (2010:900).

Lansstyrelsens synpunkter
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 8
Riksintresse

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden Adelsnas, E 72, som
bland annat syftar till att sékerstélla social- och industrihistoriska vérden
kopplade till Atvidabergs bruksmiljé. Som uttryck for riksintresset anges bland
annat: Terranganpassad byggnadsplan med bland annat arbetar- och
egnahemsbebyggelse fran tidigt 1900-tal.

Planomrédet har tidigare haft funktion som sandtag till kopparverket. At vaster
ansluter omradet till "terranganpassad egnahemsbebyggelse” och Gster om
omradet ligger glest placerade hyreshus i 2 1/2 — plan ner mot Bruksgatan.

Efter samradsskedet har planbestammelsen om takvinkel éndrats. En
planbestammelse om hdgsta fasadhdjd mot Ostantorpsvigen samt att takfot for
flerbostadshus ska gé parallellt med Ostantorpsvagen har ocksa tillkommit. |
plankartan har en sektionsritning lagts till som visar planbestammelsernas
innebord. Av sektionen framgar att ovanstaende planbestammelser ger
mojlighet till asymmetriska gavelpartier dvs, olika takfall mot Ostantorpsvagen
och Bruksgatan.

Foreslagen bebyggelse inom planomradets norra del har en rimlig hogsta
byggnadsarea. Bestammelser kring lagsta takvinkel och dess samspel med
fasadhojd och hogsta nockhojd ar ocksa pa ett rimligt satt anpassade efter
omgivande bebyggelse. Planforslaget ger dock mojlighet att uppfora
flerbostadshus som ar tva till tre vaningar hogre an omgivande bebyggelse vilket
kan ses som en avvikelse vad géller h6jd och volym i omradet. Lansstyrelsen
bedomer att de foreslagna bostadshusen innebar en negativ paverkan pa
riksintresset for kulturmiljovard. Dock bedoms forandringarna, i det specifika
tomtlaget, inte vara av sadan omfattning att det ska anses utgora en pataglig
skada pa riksintresset.

Lansstyrelsen har i 6vrigt inget att invanda mot planen vad av avser de fragor
som Lansstyrelsen har att sarskilt bevaka enligt 11 kap 108 PBL.

Kommunens kommentar:
Synpunkten &r noterad.
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Kommunens samlade stallningstagande

Kommunen avser att gora foljande andringar:
Inkomna synpunkter har inte féranlett nagra andringar av detaljplanen.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda:
Det har inkommit synpunkter pa detaljplanen fran narliggande privata fastighetsagare
som kommunen inte har for avsikt att tillmotesga. Dessa synpunkter sammanfattas ar:

e Att flerbostadshus inte &r lampligt inom planomradet.
e Att detaljplanen skulle paverka trafiksituationen pa Ostantorpsvagen i storre
negativ utstrackning.

Sammanfattning

Samtliga inkomna synpunkter beaktas av kommunen i den grad de bedéms bertra
detaljplanens huvudsakliga innehall och syfte. Synpunkter utanfor ramarna for
detaljplanens innehall och syfte beaktas men ar ej avgdrande for utformningen och
framtagandet av detaljplanen.
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