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SYFTE

Atvidabergs kommun har sett en dkad efterfrigan pa mark bland savil
byggherrar, foretag och privatpersoner under de senaste dren. Samtidigt dr
planprocessen, dér kommunen detaljplanerar mark en l&ng process och som ska
beakta ménga motstdende intressen. For att tillmdtesgé efterfragan arbetar
samhéllsbyggnadsforvaltningen savil langsiktigt med att ta fram ny
detaljplanerad mark som kortsiktigt genom att forsoka hitta mark som har
detaljplanerats tidigare for att kunna forsdlja marken for att tillata privatpersoner
och foretag att utvecklas i kommunen.

Syftet med den hér riktlinjen &r saledes att ange 6vergripande riktlinjer for
kommunens hantering av mark och framforallt mark som kan anvéindas for
bebyggelse. Riktlinjen ska ses som komplettering av dvriga riktlinjer inom mark
och bostadsomradet, sdsom riktlinjer for markanvisningar och riktlinjer for
bostadsforsorjning.

HANTERING AV MARKFRAGOR

K&p, markanvisning, arrenden och forsiljning av mark bereds inom Atvidabergs
kommun av mark- & exploateringsingenjoren hos
Samhillsbyggnadsforvaltningen. Arendet beslutas sedan av kommunstyrelsen
alternativt att kommunstyrelsen har faststéllt regler for forsédljningen sa att
forvaltningen kan sélja tomter direkt. Framtagande och éndring av detaljplaner
sker av planarkitekter, med stdd av 6vriga enheter inom
samhéllsbyggnadsforvaltningen, efter att uppdraget beslutas av politikerna.

Planliggning & Oversiktsplanering

Planléggning och Oversiktsplanering innebér en dvergripande provning av
markens ldmplighet for bebyggelse och hanteras av samhillsplaneringsenheten
inom samhéllsbyggnadsforvaltningen. I planarbetet ingar sévél
oversiktsplanering, som visar pa kommunens langsiktiga utveckling, som
detaljplanering, vilket i provar lampligheten for fastigheters framtida anvandning.

Forenklat kan det sammanfattas att dversiktsplanering styr hur kommunen ser den
langsiktiga utveckling for kommunen och saledes styr hur markfragor ska
hanteras och vilken mark som bér detaljplaneras. Oversiktsplanen far dven
paverkan pa kommunens mdjligheter att inforskaffa mark utifran
jordforvérvslagen och utgor sdledes ett viktigt strategiskt dokument for
kommunen. Detaljplanen redovisar sedan i detalj hur omradet ska disponeras och
vilka styrkor/mojligheter och risker som finns inom och i ndromrédet.

Markforsiljning

Markforséljning kan ske antingen direkt eller genom markanvisning.
Markanvisning innebér en ensamrétt for motparten att forhandla med kommunen
om ett framtida fastighetskdp. Atvidabergs kommun har riktlinjer for
markanvisning vilket ska tillampas vid verksamhetsfastigheter,
flerbostadsfastigheter samt vid planerade forséljningar av storre omraden/kvarter.




For forsiljning till privatpersoner ska direktforséljning tilldmpas. I férsta hand
bor kommunen anvinda sig av méklare for att forsoka erhalla hdgsta mojliga pris
for fastigheterna samt bésta exponeringen. Om méklare inte lyckas forsdlja
objektet kan kommunen sjélva forsoka sélja fastigheten genom annonsering pa
sin hemsida eller andra marknadsforingskanaler. Vid direktforséljning ska
fastigheterna siljas styckevis, dvs varje fastighet for sig for att mojliggora ett
friare val av byggnation.

Vid forsiljning ska kommunens mélséttning vara att ga +-0 i resultat. Detta
innefattar att intdkterna &ven ska téicka de kostnader kommunen gor for att
genomfora detaljplanen. Vid forséljning/markanvisning till kommersiella aktorer,
som inte sker genom anbudsforfarande, maste en vardering ske for att pavisa att
underprisoverlatelse inte foreligger.

Tomtko & Intresseanmiilan

Atvidabergs kommun tillimpar inte tomtkd med anledning av att systemstdd
saknas for att skdta en tomtkd samt att anvindandet av méklare bedoms ge bittre
och mer rittvist utfall vid forsiljning.

De som dr intresserade av att forvirva fastigheter kan anméla sig till kommunens
intresselista som dr uppdelad utifrn de storre orterna samt en for kommersiella
byggaktorer. Dartill finns en separat intresselista for Grebo Norrby. Intresselistan
mdjliggdr for kommunen att ordna med utskick av information rérande pagéende
och kommande projekt samt se till att sikerstidlla dverlamning inom kommunen.

KALSSIFICERING AV MARK

Atvidabergs kommun har, per den 1 januari 2021, ca 772 ha mark fordelat
pa 141 fastigheter och 188 omraden. Marken som kommunen har kan
grovt indelas i1 foljande (1) Mark for samhéllsservice, (2) Strategisk mark,
(3) Ledig tomtmark, (4) Rekreationsmark, (5) Bevarandemark.
Klassificeringen ér grov och kan fordndras over tid

- Inom begreppet mark for samhéllsservice aterfinns mark som
kommunen dger for gator, parker, idrottsanldggningar, kommunala
verksamheter m.m. Dvs mark som har anldggningar pa sig som
tjdnar allmanheten med service.

- Strategisk mark omfattar den marken som kommunen pa sikt kan
detaljplanera for att tillskapa olika typer tomtmark (bostéider,
industri, skolor m.m.). Aven mark som kommunen kan forsiljas,
for att exempelvis kopa annan mark, aterfinns inom den hér
kategorin.

- Ledig tomtmark omfattar detaljplanerad kvartersmark som
kommunen kan sélja utan att sd har skett.

- Rekreationsmark omfattar mark som anvénds till
rekreationsdndamadl, utan att det foreligger omfattade krav pa




skotsel eller ingar i1 detaljplan. Detta avser bland annat
motionssparen och marken kring dessa.

- Bevarandemark dr mark som kommunen innehar for att bevara de
ekologiska eller historiska virdena som marken eller omradet har.
Mark som kommunen av olika anledningar forvarvat for att de ar
oldmpliga att bebygga ingér dven i den hér kategorin.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Inforskaffande

Kommunens mdjligheter att inforskaffa mark for samhallsutveckling styrs till stor
del av jordforvarvslagen (1979:230) samt av de ekonomiska moéjligheterna for
forvarv. Till skillnad mot privatpersoner kravs det for juridiska personer, sésom
kommun, tillstdnd for kdp av jord- och skogsbruksfastigheter i Atvidabergs
kommun. Fér att en juridisk person, i detta fall Atvidabergs kommun, ska erhalla
tillstdnd, fran lénsstyrelsen, for kop av jord-/skogsbruksfastigheter krévs

e Kommunen avstir/kan antas komma avsta eller inom de senaste 5
aren har avstitt lantbruksegendom som motsvarar produktivitet for
marken som forvarvas samt att avstaende sker till en fysisk person
eller for naturvardsandamal.

o Fastigheten ér avsedd for annat andamal &n jord-/skogsbruk. Ordet
”Avsedd” innebdr att fastigheten/omradet ar tydligt utpekad i
Oversiktsplanen, fordjupad oversiktsplan eller omfattas av
detaljplan.

e Forviarvet sker fran juridisk person och som inte &r ett dodsbo.

For att Atvidabergs kommun ska kunna képa jordbruks- eller
skogsbruksmark maste marken antingen vara utpekad i 6versiktsplanen
(’OP”), redan detaljplanelagd eller att kommunen byter/siljer motsvarande
mark. Detta giller oberoende pa syftet med markanskaffningen, dvs det
spelar ingen roll om kommunen 6nskar forvérva skogsmark for att
bibehélla skogen sasom rekreationsomradet eller om tanken ar att ta fram
kvartersmark (bostad/industri m.m.) framdver.

For mark som inte utgor jord- eller skogsbruksfastighet kan kommunen
forvarva marken utan tillstand. Tillgdngen till sddan mark, som inte utgors
av privatbostadsfastigheter utanfor detaljplan och mark som redan é&r
detaljplanerad, beddms som mycket begrdnsad och forvarv av redan
detaljplanerad mark bedoms 1 forsta hand hanteras béttre av privata
marknaden.

Avyttrande

Vid forsdljning av mark dr en kommun skyldig att likabehandla alla, 2 kap.
3 § Kommunallag (2017:725) och, vid forséljning till juridiska personer,




tillse att underprisoverlételse inte sker, 2 kap. 8 § Kommunallag
(2017:725). Samt Europeiska kommissionens meddelande 97/C 209/03). 1
ovrigt styrs markforséljning av de jordabalkens regleringar.

Inforskaffande och avyttrande av mark

Om mark som #r utpekad i OP kommer ut till forsiljning ska
kommunen arbeta for att marken forvéirvas av kommunen sa linge
som priset beddms som marknadsmassigt och kommunen har
ekonomisk mgjlighet till forvarvet. Forvarven kan dels skapa
underlag for detaljplanering direkt och dels for att pa sikt bygga
upp en markreserv att ’ta av” vid detaljplanering langre fram 1
tiden.

Mark som redan &r detaljplanerad och dar byggnation inte skett
eller att kommunen har beddmt att &ndrad markanvéndning ska
kunna ske ska kommunen arbeta for att marken kops in till
marknadsmassigt pris om lidget bedoms som attraktivt.

Vid tvangsmaéssiga forvirv, genom exempelvis allmén platsmark-
utpekade i detaljplan, har kommunen en skyldighet att forvirva
marken. Kommunen ska arbeta aktivt for att undvika sddana
tvangsmaéssiga forviarv behover ske.

Mark som dr detaljplanerad och dér byggnad finns, och kommunen
inte ser behov av dndrad anvindning ska en restriktiv tillimpning
av kop tillampas. Bara i undantagsfall, exempelvis for flytt av egen
verksamhet, ska kommunen kopa in detaljplanerad mark dér
byggnation dr genomford. I annat fall dr det upp till intresserade att
forvérva och utveckla fastigheten.

Atvidaberg ska aktivt arbeta for att personer och foretag erbjuds
bra mojligheter att forverkliga sina projekt. Som utgdngspunkt for
detta ska kommunen aktivt arbeta for att detaljplanelagd
kvartersmark séljs for uppforande av byggnad. Detta kan antingen
ske via markanvisning (markanvisningstavling eller
direktanvisning) eller direkt forsdljning. Markanvisning hanteras
primart inom riktlinjer f6r markanvisningar. Kraven vid forsdljning
av mark dr mindre omfattande da detta primért omfattar forséljning
till privatpersoner.

o Nya fastigheter/markomraden ska redovisas for politiskt
beslutsorgan och i forsta hand annonseras som
markanvisningstavling eller via méklare.

o Mark som dr detaljplanerad sedan 2010, men dér
markanvisningstavling eller direktforséljning inte lyckats,
ska aktivt annonseras pa lampligt sétt for att nd eventuella
kopare om inte politiskt beslut som motsdger forsiljning
finns.




o Mark som dr detaljplanerad innan 2010 ska behandlas
politiskt innan annonser sker.
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