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Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar:
e Plankarta med planbestammelser, 2021-08-12
e Planbeskrivning, 2021-08-12
e Samrédsredogorelse
e  Granskningsutlatande
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning™
e Utredningar:
o Trafikbullerutredning, Rapport, 2020-02-28. Tyréns AB
o Byggnadsantikvarisk utredning “Frdn stall till hotell”, Rapport,
2019:218. Ostergotlands museum
o Miljoteknisk markundersékning av fastigheten Stallet och Galgabacken i
Atvidaberg, Rapport, 2016-08-19. Structor Miljé Ost AB
o Miljéteknisk markundersokning av omrddet runt Hotell Stallet,
Atvidabergs kommun, Rapport, 2002-06-28. Enviropro Miljéteknik AB
o Naturvirdesinventering Stallet 3 och 6 m fl,
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen (PBL 2010:900). En detaljplan reglerar
mark- och vattenomraden, bebyggelse och byggnadsverk. Nér detaljplanen vunnit laga
kraft dr den ett juridiskt bindande dokument for efterfoljande beslut sisom bygglov.

Om planen dr forenlig med Oversiktsplanen och inte &r av betydande intresse for
allménheten eller antas medféra en betydande miljopaverkan kan planen tas fram enligt
standardforfarandet. I annat fall ska ett utokat forfarande tillimpas.

I f6ljande plan tillimpas reglerna for ett standardforfarande eftersom planen &r forenlig
med Oversiktsplanen och beddms ej vara av betydande intresse for allménheten eller
medfora betydande miljopaverkan. Vid ett standardférfarande finns fyra centrala skeden:
samrad, granskning, antagande och laga kraft. Samradet &r ett forsta tillfille for berdrda
parter till insyn och péverkan. Efter samradsskedet bearbetas planforslaget genom att
inkomna synpunkter sammanstélls i en samradsredogorelse. Direfter stélls forslaget
aterigen ut for granskning under minst tre veckor. Infér granskning ska kommunen
underrétta dem som berérs av forslaget, exempelvis sakédgare, boende och dvriga som har
yttrat sig under samradet om forslaget. Alla sakégare har ritt att lamna synpunkter under
planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma senast under granskningsskedet, i annat
fall mistes rétten att Overklaga planen i ett senare skede. Efter granskningstiden
sammanstiller kommunen de synpunkter som kommit in och tar stillning till dem i ett
granskningsutldtande. Om inga storre fOrdndringar genomfors antas planen i
kommunstyrelsen. Tre veckor efter antagandebeslutet vinner planen laga kraft (savida
beslutet inte 6verklagas) och blir ddrmed en juridiskt bindande handling.

Beslut om Plan vinner
Planbesked Samréad Granskning antagande laga kraft

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget Overklagan
planférslag
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SAMMANFATTNING

P4 uppdrag av kommunstyrelsen upprittar Atvidabergs kommun detaljplan med
huvudsakligt syfte att mojliggdra for bostidder, centrumverksamhet samt att befasta
befintliga natur- och kulturomraden.

Planomradet ir ca 2,5 hektar stort och ligger centralt i Atvidabergs titort, ca 70 meter fran
Kulturcentrum och 500 meter fran Stortorget.

Planens syfte ligger i linje med kommunens vilja att utveckla och fortita Atvidabergs titort
med nya bostédder och verksamheter. Planomrédet ligger i direkt anslutning till utpekat
utvecklingsomride i gillande Oversiktsplan. Planomradet téicker delar av en nu gillande
detaljplan som inom samma omrdde fridmst reglerar markanvindningen till
hotellverksamhet och idrott.

Planomradet omfattas av hoga natur- och kulturvirden som ligger i kommunens intresse
att befdsta genom planbestdmmelser for att sikerstilla dess bevarande pé lang sikt.

Genomfoérandet av planen beddms inte medfora en betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning ir saledes inte nddvindig.
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1. INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér i huvudsak att mojliggoéra for bostéder, centrumverksamhet samt att befasta
natur- och kulturmiljéerna inom fastigheterna Stallet 3 och 6.

Lage och areal

Planomradet ligger i Atvidabergs titort, séder om Kulturcentrum och korsningen dir
Bruksgatan, Soderleden och Ostantorpsviagen mots.

Planomradet dr ungefir 2,5 hektar varav befintlig bebyggelse uppgor ca 3700 m> BYA.

Markagoforhallanden

Fastigheter som ingar i planomradet &r i huvudsak Stallet 3 och 6, men omfattar ocksa delar
av Atvidaberg 6:6 och 6:42.

2. KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En oversiktsplan avser en kommuntickande plan som anger hur kommunens
markanvindning kan komma utvecklas pé sikt. I Atvidabergs gillande versiktsplan fran
2018 ligger aktuellt planomréde i direkt anslutning till utpekat omréde for centrum- och
bostadsindamal. Oversiktsplanen foreslar fortitning inom befintlig bebyggelse i
Atvidaberg titort med nya bostider, verksamheter m.m. Strivan bor vara 6kad méangfald
av boende- och upplatelseformer samt att utveckla &ldre bebyggelse for att 6ka bruttoarean
eller inrymma nya funktioner.

Figur 1. Fran Planbeskrivning, Oversiktsplan 2018, visar utpekat utvecklingsomrdde for verksamheter och
bostider (CB). Aktuellt planomrdde markerat med bla cirkel.
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Gallande detaljplaner

Planomrédet berdrs av en detaljplan: ”Detaljplan for kv. Stallet med omgivning” (2002-09-
20).

Idag medger géllande detaljplan markanvandning bostad, centrumanlédggning for kulturella
dndamal, samlingslokal, bensinstation, kontor, hotell och konferens, kultur och idrott.

Aktuellt planforslag omfattar endast delar av gillande plan. Delar i planen som berérs

medger idag centrumanldggning for kulturella &ndamal, kontor, hotell och konferens samt
idrott.

BEGRANSKING AV

MARKZHS AMDRONANT
croriny

FLAZERING; UTFORN
u

Figur 2. Planforslaget market med vit streckad linje i forhdllande till nu gdllande detaljplan

Planbesked
Positivt planbesked beslutades av kommunstyrelsen 2018-03-10 § 145.

"Kommunstyrelsen stdiller sig positiv till begdrt planbesked och beslutar att ge

forvaltningen uppdrag att prova for detaljplaneliggning av fastigheterna Atvidaberg
Stallet 3 och 6.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora ndgon risk for
negativ betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedomning anses darfor inte behdva
uppréttas i detta skede. Se bilaga 1.
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3. PLANFORSLAG — FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Platsens historia

v ) pruges,

A AR k 3 b Y1 e ¥
Ur: Stadsplan for Atvidabergs Ur: Stadsplan for Atvidabergs Ur: Turistkarta éver Atvidabergs
municipalsamhdlle (1905) municipalsamhdlle (1933) titort (1963)

Stallet uppfordes 1857 i en stil som lokalt bendmns som Tjustempire. Stilen betraktas som
stiltypisk for den nyklassicistiska eran. Stallet var en samproduktion mellan arkitekt C.E
Ferngren och byggmistare Jonas Jonsson. Stallet uppfordes i sten och bakom detta lag tre
andra byggnader i trd som tillsammans bildade en rektangel, vilket ses pé stadsplanen fran
1905. Stallet anvidndes som héststall och i1 anldggningen fanns dven utrymme for kor, svin
samt en loge. Framfor Stallet fanns en vattenspegel, vilken kulverterades pd 1960-talet i
samband med att Stallet byggdes om till hotell med tillhdrande sim- och sporthall.

Planforslag
Centrum/bostéder - CB (Stallet och simhallen)

Stallet dr 1 forsta hand avsett for centrumsdndaméil och i andra hand bostdder.
Centrumséndamal &r lampligt att anvéinda dér syftet &r att det ska finnas en blandning av
verksamheter. Det kan till exempel vara butiker, restauranger, kontor, gym, museum,
hantverk, service, foreningslokaler, tillfallig 6vernattning, lattare former av hilsovard mm.

Kommunen vill i tilldgg till centrumverksamhet mojliggora for bostéder i Stallet, men att
byggnaden i huvudsak borde bestd av en eller flera verksamheter som &ar &ppna for
allménheten. Centrumverksamheten ligger med fordel pé bottenplan.

Det far inte anldggas eller uppforas bebyggelse framfor (nordvist om) Stallet eller 1 direkt
anslutning till byggnadens kortsidor. Det &r viktigt att sambandet mellan Stallet och
Stenhusgatan framgar. Stallet ska fortfarande vara en “fondbyggnad” och siktlinjer enligt
den byggnadsantikvariska utredningen borde efterstrivas.

Planforslaget medger en storre byggrétt kring simhallen med huvudsakligt 4ndamal for
centrumverksamhet. Att bedriva verksamheten simhall ska fortfarande vara mojligt men
annan motionsverksamhet och ovrig centrumverksamhet 4r ocksa lamplig.

Den utokade byggritten kring simhallen begrénsas av nérheten till planomradesgrins,
fastighetsgréns, nidrheten till Stallet samt tillgéngligheten till idrottshallen. Byggritten
medger nybyggnation som regleras med hdnsyn till Stallets kulturvirden samt Ovrig
angriinsande byggnadsstruktur. Ostra delen av denna byggritt medger en totalhdjd pa +108
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meter over nollplan medan resterande endast medger en nockhojd pa +102 meter Gver
nollplan. Den hogre delen regleras till baksidan av Stallet for att véirna om det intryck Stallet
har som fristdende monumental byggnad i stadsbilden. Den hogre byggnadshojden medger
dven samma maximala byggnadsh6jd som resterande byggrétt pa kvartersmarken bakom
Stallet. Inom en del av kvartersmarken mojliggors for en hogre totalhdjd pa +112,5 meter
over nollplan, langst med Grevgatan.

Parkering ska l9sas inom kvartersmark och befintliga parkeringsytor nordvist om Stallet
ska nyttjas for verksamhet och bostider inom anvidndningsomradet betecknat CB i
plankartan.

Bostédder — B (séder om Stallet)

Omradet soder om Stallet medger bostéder.

Bebyggelsen pa kvartersmarken bakom Stallet begrénsas till en maximal totalhojd pa +108
meter samt + 112,5 meter 6ver nollplan. Bebyggelsen regleras med totalhdjd for att
sdkerstilla att inga byggnadsverk ska vara synliga bakom Stallet sett fran norr. Pa
plankartan finns en illustration av hur de olika byggnadernas hdjder forhéller sig till
varandra.

Byggnader pé kvartersmarken bakom Stallet kan med fordel placeras s att de tillsammans
med Stallet bildar en kringbyggd gérd. Detta anknyter till 1800-talets anldggning med tvé
sydostgiende lingor bakom Stallet. Varje ”linga” kan bestd av flera byggnader for att
skapa bittre forutsittningar for rorelseménster och tillgéingligheten i omradet. Aven om ny
byggnad byggs ithop med Stallet ska huskroppen 3 m frdn Stallet ha en totalhdjd pa
maximalt +100 meter 6ver nollplan. Detta motsvara en hojdsattning som &r ca 6 meter liagre
an Stallet, vilket sdkerstéller att en nybyggnation hamnar under Stallets takfot. Detta for att
véarna om Stallets fristdende intryck och karaktér i stadsbilden.

Placeras bebyggelse pa annat sétt &n ovan nimnda flygelstruktur, ska ett respektavstand
lamnas till Stallet, s att Stallet far vara en klart fristdende byggnad utan direkt fysisk
koppling till ny bebyggelse. Eventuell nybyggnation som byggs samman med Stallet ska
utformas pa ett arkitektoniskt respektfullt sitt dir byggnadens fristdende karaktir och
respektavstand till nybebyggelse ska inte forsdmras jimfort med idag.

Maximal exploatering inom anvindningsomradet B 4r 3300 m” byggnadsarea och stérsta

byggnadsarea per byggnad #r 1500 m®. Begrinsningen av markens utnyttjande ska
sékerstilla fria ytor for lek och rekreation samt god tillgéinglighet pa kvartersmarken.

Fasadmaterial pa nya byggnader kan anknyta till de tidigare ldngornas rodfargade timmer
eller Stallets ljusa putsade fasader men fér inte vara vit. Precis som med volym och
placering av ny bebyggelse ska firgséttningen verka for att véirna om Stallets fristdende
intryck i stadsbilden. Férgséttningen kan med fordel anpassas till andra kuldérer som
aterfinns p& omkringliggande bebyggelse lings Ostantorpsviigen och Grevgatan.

Parkering ska losas inom kvartersmark. Vid hog exploatering och for att skapa bilfria
gérdar kan parkering med fordel anldggas pa prickmark. Utrymmet pa prickmark lings
Ostantorpsviigen #r begriinsat och kan med fordel reserveras for parkeringsplatser for
rérelsehindrade.  Parkering kan anlidggas pé prickmark 1 anslutnings till
anvéndningsomradet betecknat PARK pa kvartersmarkens véstra dnde. Detta omrade har
tvd bestimmelser som reglerar markens utformning, betecknat n; och n;. Bestdmmelserna
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for att reglera markens utformning motiveras av parkens hoga naturvirden. Beteckningen
n; reglerar markbeldggningen for att inte leda bort regnvatten fran ekmiljéerna i parken
samtidigt som den skapar bittre forutséttningar for vegetation att frodas &n vad hérdgjorda
ytor gor. Beteckningen n3 reglerar markens anviandning med fordel for dess forutsattningar
att bibehélla Sppna ekologiska spridningsvdgar mellan parken och tréddbestdndet pd sodra
sidan om Grevgatan. Bestimmelsen innebér att mur, plank, staket eller annan avgransande
struktur inte far anldggas. Det géller inte avgrinsande é&tgérder genom plantering.
Bestimmelsen innebdr dven, om éatgird ska ske pad marken, att plantering av ligre
blommande vegetation ocksa ska anlidggas. Blommande vegetation, sisom rosenbuskar,
slan, frukttrdd, blommande nektarrika rabatter m.fl. dr avgorande for de rodlistade arter
som lever i omrddet. Trdd som kan riskera att beskugga eller paverka ekarnas kronor i
parken bor inte planteras. Att komplettera med ytterligare plantering pé platsen anses vara
en stirkande och kompenserande atgérd i naturmiljon.

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap — PARK

I Atvidabergs titort finns en mosaik av parkmiljder vilka utgor viktiga virdekirnor i
eklandskapet. Ekbestadndet i planomradet ingér i riksintresset for naturvard, Eklandskapet
Linkdping-Atvidaberg.

Naturvardsprogram &
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Figur 3. Utdrag frdan Naturvardsprogmmmet Rod markerzng visar objekt - A 126 Atvidabergs titort ekpark,
frdan kommunens naturvarsprograms objektkatalog.

Planen mojliggdr byggnation av bostéder pa norra delen av klass-1omradet, bakom Stallet.
Dagens grova ekar ligger langre soder i parkomrédet och sa ldnge man ldmnar ett visst
avstdnd till byggnationen sé& riskerar inte naturvirdena att forsdmras. Lénsstyrelsen
Ostergétland hénvisar till ett sikerhetsavstdnd pa 20 meter till bebyggelse pa 3-4 véningar
i ekens soderlige for att sikerstilla tillrickligt med solljus (Ostergétlands eklandskap i den
fysiska planeringen — En vigledning).

Grov dod ved bor sa langt som mdjligt bevaras pé plats. Yngre ekar av olika alder och
storlek bor gynnas som framtida arvtagare till de redan nu grova exemplaren. Blommande
buskar och hassel kan sparas liksom andra l6vtrad som inte paverkar ekarnas kronor.

I plankartan finns en illustrationslinje som anger 20 meter sékerhetsavstand till de nirmaste
ekarna.
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For att bevara parkomrédets naturvirden med ekarna finns foljande bestimmelser for
parkomradet:

“trdd - Ekarna far endast beskdras eller fillas om de utgor en sdkerhetsrisk,
forebyggande beskdrning far genomforas. Inom parkmarken ska det forekomma minst 8
antal ekar (art Quercus robur). Grov dod ved frdan ekar ska sa langt det dr mojligt sparas
inom detaljplanen.”

“a — Marklov krdvs for tradfillning av arten ek (Quercus robur)”

For att pa langre sikt bevara de hoga naturvirdena knutna till ekar inom omradet ar det
positivt om nya ekar planteras i ldgen dar de inte stor de befintliga ekarna. Nér en ek dor
eller dr pa vég att do dr det mycket positivt om inte bara en men flera nya ekar planteras.

Parkomradet anvénds i liten grad av allménheten i dag och ses som en naturlig del av det
nya bostadsomrédet bakom Stallet. For att fastighetsdgaren enklare ska kunna integrera
parkomradet med kvartersmarken foreslds enskilt huvudmannaskap pé parkomradet.
Parkomradet ska behélla sin allminna karaktir och tillginglighet. Parken &r allmén
platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Huvudmannen é&r skyldig att bibehalla en god standard pa parkomrédets skotsel.

En park &r inte avsedd for bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel
och bruk ingér i anvindningen. Som komplement riknas bland annat forvaringsmdjligheter
kopplat till parkens service- och skotselbehov, planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor
for motion m.m. Vid uppforande av sddant komplement &r det viktigt att ta hénsyn till de
grova ekarna pa platsen.

Parkomradets vistra del anvinds idag som infart till angrdnsande bostadsfastighet utanfor
planomradet. Fastigheten ifrdga &dr en enskild bostadsfastighet. Syftet &r att denna del av
parkmarken ej ska nyttjas som infart for fordonstrafik for bostadsfastigheten, infart ska
kunna 16sas direkt frdn Grevgatan till bostadsfastigheten.

Gestaltning

Med hénvisning till Stallets centrala plats i ortens kulturhistoria och stadsbild har sérskild
hiansyn tagits for att sdkerstdlla bevarande av dess kulturhistoriska vérde. Under
planprocessen har en byggnadsantikvarisk utredning (se bilaga 6) genomforts av
Ostergétlands Museum pé uppdrag av Atvidabergs kommun. Den byggnadsantikvariska
utredningen formulerar forutséttningar och stod for planarbetet och ger riktlinjer for mojlig
utveckling inom planomrédet.

Planf6rslaget tar huvudsakligen hinsyn till Stallets exteridr och intryck i stadsbilden men
Stallets och hotelltillbyggnadens interiér har dven visst kulturhistoriskt vérde. Nar
tillbyggnaden kom till pa 60-talet inreddes dven Stallet till hotell. Det finns ddrav en
genomgédende design i interidren i bada byggnader fran denna era. Interidren bestir av
smide och snickeri som anses ha visst kulturhistorisk vérde. Den interiér som pekas ut med
bevarandevirde ska i absolut hogsta mdjliga man bevaras i framforallt Stallet.

I den byggnadsantikariska utredningen framgér foljande rekommendationer for Stallets
interior:
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[ interioren skall snickerier fran 1960-talet, sa som dorrar, foder, socklar och
elementskydd bevaras. Placering kan vara annan dn befintlig.”

[ interioren skall trapporna frdan 1960-talet bevaras.”

Dessa rekommendationer ska foljas i mojligaste man.
Gatunat och trafik

Férutséttningar

Planomradet avgrinsas av Soderleden nordvist, Bruksgatan i norddst, Ostantorpsvigen i
Sydost och Grevgatan i sydvist. Bruksgatan trafikeras i genomsnitt av cirka 6000 fordon
per dygn, varav hélften svinger av mot Soderleden. Ungefdar % av resterande trafik
fortsitter pA Bruksgatan och resterande %5 svinger av pa Ostantorpsviigen. Trafikflodet
inom tdtorten har varit relativt konstant under det senaste decenniet och en kraftig
trafikokning med anledning av planforslaget ér inte heller att forvénta. Sedan 2019, da
vérdcentralen flyttade till Adelswirdsgatan har trafikflodet stadigt minskat pa
Ostantorpsviigen.

Planférslag

Det foreslas infartsforbud till kvartersmarken frin Ostantorpsviigen pa grund av dagens
hojdskillnader och trédallé som dominerar platsen. Infart till kvartersmarken med
beteckning B ska ske frén Grevgatan.

Inga nya végar mojliggors i planforslaget.
Gang och cykelvagar

Férutséttningar
Det finns god tillgang till gang- och cykelvégar i, och i anslutning till, omradet.

Planférslag

Planen reglerar inga nya géng- och cykelvdgar. Utrymme for utveckling av gang- och
cykelnét lamnas i planen pa kvartersmark i och med relgerad exploateringsgrad.

Bebyggelsen ska med fordel placeras sé att gang- och cykelmdjligheterna integrerars i det
befintliga nétet. Det ska vara goda passager med fri sikt och markfrigang for gang- och
cykeltrafikanter pa kvartersmark. En sluten bebyggelsestruktur ér inte att foredra dé det
kommer skapa volymer som kan upplevas som béde visuella och fysiska barridrer. Diarav
ska dven gang- och cykeltrdk pé kvartersmark integreras vil med det allména nétet kring
planomréadet.

Parkering

Férutséttningar

Parkering finns i dag nordvést om Stallet.
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Planférslag

Befintlig parkering framfor Stallet kan i forsta hand nyttjas till bostédder och verksamheter
i Stallet och i andra hand for nya bostéder bakom Stallet. Kvartersmarken bakom Stallet
kan sorja for ytterligare parkeringsbehov som uppstér nér fler bostéder tillkommer.

Parkeringars lokalisering regleras framst genom bestimmelser om var de ej far forekomma.
Prickmark vid Ostantorpsvéigen pé anvandningsomrédet betecknat B bor reserveras for
parkering for rorelsehindrade.

Bestdmmelse om att parkering ska finnas framfor Stallet motiveras dels av att den sidan av
Stallet har en tydlig offentlig karaktér vilket ldmpar sig for besoksparkering i anslutning
till centrumverksamheter. Bestimmelsen motiveras dven av att det finns en parkering dér
idag, vilket forvantas motverka anléggande av fler i erforderlig grad.

Se ovan for ndrmare beskrivning av planforslagets olika anvéindningsomraden.
Kollektivtrafik

Férutséttningar

Resecentrum med tdg- och bussforbindelser ligger cirka en kilometer fran planomrédet.
Expressbuss 30 som trafikerar striickan Atvidaberg-Linkoping stannar dven pa Soderleden,
200 meter frén planomradet. Hallplatser for lokalbussen finns pd Ostantorpsvigen och
Soderleden.

Planférslag

Nya bostdder och centrumverksamheter forvéntas ha begrinsad paverkan till antalet
resande i kollektivtrafiken.

Lek och rekreation

Férutséttningar
Parkomradet skapar i dag mojlighet for fri lek och rekreation.

Planférslag

En storre del av parkomradet bevaras for fortsatt mojlighet till lek och rekreation for
allminheten och boende. Kvartersmarken bakom Stallet medger ca 4500 m?” fér lek och
rekreation for de boende i tilldgg till parken. Planen medger mindre ingrepp for lek och
rekreation i parkomrédet men krdver sdrskild hénsyn till parkomradets naturvdrden.
Parkomradet integreras med fordel med Ovriga rekreationsytor pa angrénsande
kvartersmark. Det innebédr att den Overgripande bebyggelsestrukturen tillater fysiska
samband de olika rekreationsytorna emellan.

Mark och natur

Férutséttningar

I parken bakom simhallen ldngs med Grevgatan vixer allmint mycket grova och
vidkroniga ekar och utgor en av eklandskapets kdrnvérden (klass 1). I anslutning till dungen
lever den rodlistade ldderbaggen. Dértill har brun néllav, kérnticka, oxtungsvamp,
korallticka patraffats.
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Parken bakom Stallet ingér i ett naturvardsobjekt (A 126 Atvidabergs titort ekpark) som
striacker sig over Grevgatan till vardera sida om Ekéngsvégen. Naturvardsobjektets delar
soder om Grevgatan ingar i EU:s ekologiska nétverk Natura 2000 och fortecknas som
sérskilt bevarandeomrade.

Ekbestdndet dr en del av riksintresset for naturmiljovard (Eklandskapet Linkoping-
Atvidaberg NRO05046).

Innan ingrepp far goras pa ekarna i planomrédet ska samréd hallas med Lénsstyrelsen enligt
12 kap. 6§ miljobalken.

Lingst med Ostantorpsvigen finns en befintlig tridallé vilken &r utpekad i
Naturvardsprogrammet. Det krivs biotopsskyddsdispens for att fa ta ner doda allétrdd och
allétrad som innebér sdkerhetsrisker.

Riksintresset for naturmiljovarden avser eklandskapet som strécker sig fran Linkoping ner
mot Atvidaberg. Inom planomradet finns naturmiljoer som ger uttryck for riksintresset,
déribland tradbesténdet i anslutning till sporthallen som utgors av ekar i olika aldrar. S6der
om Grevgatan ligger ett Natura 2000-omréde som é&r utpekat for de fridlysta arterna ekoxe
och laderbagge. De dr beroende av 16vmilj6er och ldderbaggen ar knuten till de dldre ihdliga
lovtrdd med mulm. Tridden inom planomrédet kan vara en viktig link for att inte
fragmentera omradet for arterna. De kan ocksd fungera som eftertridare och bli viktiga
livsmiljoer ldngre fram i tiden.

Planférslag

Planf6rslaget innebér att naturomradet paverkas av bebyggelse men bebyggelsen regleras
for att inte paverka enskilda objekt eller ekologiska vdrden inom naturomradet.
Planfrslaget reglerar kvartersmarken med ett sdkerhetsavstand p& 20 meter till narliggande
ekar. Sikerhetsavstindet anges av Linsstyrelsen Ostergétland med héinsyn till bebyggelse
pa 3-4 vaningar och sikerstéller att tridbestandet far tillrackligt med solljus (Lénsstyrelsen
Ostergétland — Eklandskapet i den fysiska planeringen). Antalet ekar som ska finnas inom
anviandningsomradet betecknat PARK regleras i planforslaget for att sékerstilla ett
langsiktigt bestdnd. Planforslaget reglerar beskidrning och fillning av ekar med fordel for
omradets biologiska méngfald. Ekar far endast fiallas om de innebér en sékerhetsrisk och
om det sker ska det fillda tridet bevaras inom anvindningsomradet. Aven dod ek far endast
fallas om det innebdr en sékerhetsrisk.

For att bevara de hoga naturviardena ska de gamla grova traden fredas och héllas fria fran
sly och konkurrerande trdd. Grov déd ved bor sa langt som mojligt bevaras pa plats. Yngre
ekar av olika élder och storlek bor gynnas som framtida arvtagare till de redan nu grova
exemplaren. Blommande buskar och hassel kan sparas liksom andra 16vtrdad som inte
paverkar ekarnas kronor.

Med beaktande av omradets naturmiljoer har planforslaget kompletterats med en
naturvirdesinventering (se bilaga 5).

Kulturmiljo och fornlamningar

Férutséttningar

Eftersom omradet 4r bebyggt sedan linge bedoms inte en arkeologisk utredning vara

nodvéndig.
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Det finns inga kénda fornlimningar inom det aktuella omrédet. Om fornldmningar patréffas
inom planomradet méste arbetet omedelbart stoppas och en anmélan maste goras till
Lénsstyrelsen.

Ostergétlands linsmuseum har gjort en samlad inventering av bebyggelsen i Atvidabergs
titort (&r 1990) och hér utpekas Stallet som vérdefull byggnad. Byggnaden ar en del av
riksintresset for kulturmiljovarden [E 72]. Ostergotlands linsmuseum genomfdrde 2019 en
byggnadsantikvarisk utredning for Stallet och hotelltillbyggnaden.

Stallet har mycket stora arkitekturhistoriska véirden. De symmetriskt placerade och
rundbagiga fonstren, putsade fasader med rusticering, gavelfronton och relativt flacka
takfall 4r typiskt for nyklassicismens arkitektur. Interidren av Stallet ger utryck for 1960-
talets industrisamhélle och ger byggnaden stora samhéllshistoriska, foretagshistoriska samt
designhistoriska varden.

Stallet och de siktlinjer som moéter byggnaden norrifran utgér dven en viktig del av
stadsbilden.

Planférslag

Stallet har ett hogt kulturhistoriskt vdrde och ér en del av motiveringen till riksintresset for
kulturmiljovarden [E72], vilket motiverar foljande skyddande bestimmelser som planen
innebér for byggnaden:

r1 — Byggnaden far inte rivas.

q: — Fasadens indelning med fonster och dorrar och betonat mittparti skall bevaras. Géller
¢j fasad mot Ostantorpsvégen. Det norra takfallet skall bevaras utan installationer sdsom
takkupor och ventilationshuvar.

ki — Fasad skall vara putsad. Byggnadens ursprungliga karaktir och arkitektur skall
beaktas och en certifierad sakkunnig ska medverka vid &ndring av byggnad.

Utover ovanstdende bestdmmelser for byggnadens utformning, rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser regleras dvrig tillaten bebyggelse med samma syfte att virna om
Stallets kulturhistoriska virde. Ovrig bebyggelse som planen mdjliggdr regleras med
maximal nockhdjd och totalhdjd for att Stallet ska behdlla sitt intryck som fristdende i
stadsbilden.

Geoteknik

Férutséttningar

Genom tétorten 16per tva tydliga strdk av granit och ryolit. Pa de laglédnta delarna mellan
Stallet och Alundaplan Idper ett strik av glacial lera. Lings med Ostantorpsvigen och
Galgbacken loper en s av isdlvssediment.

Planférslag

Planomrédet &r bebyggt sedan linge och ndgon risk for skred bedoms inte foreligga.
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Dagvattenhantering

Férutséttningar

Fastigheterna &r anslutna till det allmédnna dagvattennitet och har god tillgng till
genomslédpplig yta. Inom omrédet finns inga sedan tidigare kdnda risker kopplade till
Oversvimning,

" Lagpunktskartering i tre djupnivaer,
visar vilka omraden som vid ett kraftigt
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har ett lagpunkt pa mer &n 0,2 meter.

Planférslag

Kvartersmarkens exploateringsgrad ldmnar stora utrymmen for lokalt omhdndertagande av
dagvatten. Dagvatten ska i forsta hand hanteras lokalt genom naturlig infiltrering,
fordrdjning och rening men kan dven anslutas till det kommunala nétet. Genomférandet av
detaljplanen far inte innebéra en 6kad belastning av vattenféroreningar i sidan utstrackning
att miljokvalitetsnormer paverkas negativt. Méngden foéroreningar som via dagvattnet nar
recipienten ska inte 0ka efter exploatering. Utformningen av dagvattenanléiggningar skall
baseras pa myndigheters krav samt pa riktlinjer och Svenskt Vattens publikationer. Inom
planomradet bor man striva efter att gronomraden och grona strék tillimpas for Sppen
ledning och infiltration av dagvatten. Déar dagvatten ej kan infiltreras kan Oppen
dagvattenavledning och férdréjning genomforas.

Dagvattenhanteringen i omradet har goda forutsittningar att ordnas sa att lokalt
omhéndertagande (LOD) tillimpas i hela planomradet genom ledning av dagvattnet till
planteringsytor, grasytor och parkmark vilket ddrmed skapar en naturlig infiltration,
fordrojning och rening av dagvattenflodet innan recipient. Takytor kan nyttjas genom
anldggande av vegetationstidckta takytor. Stuprorsutkastare kan leda takvatten via
ranndalsplattor ut i planteringsbdddar och griasytor. Genomsldppliga beldggningar for
korytor och parkeringsytor dr att foredra och bidrar ocksa till 6kad infiltration. Lokalt
omhéndertagande har miljofordelar d& det renar regnvatten frn takytor och hirdgjorda
markytor som annars leds orenat vidare till recipienten. Vid hoga fléden vid exempelvis
intensiva regn bor dagvatten kunna fordréjas och magasineras di marken vid sddana
tillfallen blir méattad vilket forhindrar infiltration.

Planforslaget reglerar graden av genomsldppligt material for att mdjliggéra for lokal
fordréjning, rening och infiltration av dagvatten. Detta regleras med bestimmelser for
markens anordnande och vegetation, betecknat n, samt n4 i plankartan.
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Vid nybyggnation ér exploatdren skyldig att ta hdnsyn till befintligt ledningsnét och vidta
de atgirder som krdvs for att bibehdlla dess funktionalitet, vilket inkluderar att
ledningsnétet dr &tkomligt for reparation. Vid omlokalisering av ledning ldggs de med
fordel under gang- och cykelvég eller gata.

Ny bebyggelse kan anslutas till det allmidnna dagvattennitet.
Ren- och spillvatten

Férutséttningar

Planomrédet ligger inom verksamhetsomradet for det allmdnna VA-nétet. Det befintliga
ledningsnétet for farskvatten, spill- och dagvatten ér lokaliserat inom planomradet.

Planférslag

Befintligt ledningsnit bedoms kunna klara det flode foreslagen bebyggelse innebér. Vid
nybyggnation kan fler anslutningspunkter och nya ledningsstrak komma att bli aktuellt.

I plankartan reserveras mark for underjordiska ledningar, betecknat med w. Inom
markreservatet ligger bl.a. ledningar for dagvattenhantering. Planforslaget medger byggritt
pa tvé platser var det idag ligger ledningar for spill- och dagvatten.

Vid nybyggnation ér exploatdren skyldig att ta hansyn till befintligt ledningsnét och vidta
de atgdrder som krivs for att bibehdlla dess funktionalitet, vilket inkluderar att
ledningsnétet dr &tkomligt for reparation. Vid omlokalisering av ledning ldggs de med
fordel under gang- och cykelvég eller gata.

Varme

Férutséttningar

Fjarrvirmeledning finns inom planomradet. Kommande bebyggelse har mdjlighet att
ansluta sig till fjédrrvirmenétet.

Planférslag

Ledningar forekommer under medgiven byggrétt inom planomrédet. Flytt av berérda
anldggningar bekostas av den som begir det om inget annat foreskrivs i avtal eller
lagstiftning.

Vid nybyggnation ér exploatdren skyldig att ta hansyn till befintligt ledningsnét och vidta
de atgirder som krivs for att bibehdlla dess funktionalitet, vilket inkluderar att
ledningsnétet &r atkomligt for reparation. Exploatoren stir for samtliga kostnader for
eventuell omldggning av fjarrvirmeledningar. Vid omlokalisering av ledning ldggs de med
fordel under gang- och cykelvég eller gata.

Ledningsritten med aktbeteckning 0561-01/16.1 innehéller en bestimmelse om att
belastande fastigheter inte utan ledningségarens tillstdnd, inom upplatet omréde far uppfora
byggnad eller anliggning som kan medféra skada pa ledningarna eller medfora att
ledningarna gors oadtkomliga. Vid uppforande av byggnad eller anlidggning bor
ledningsritten omprdvas eller tas bort.
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El och tele
Férutséttningar

Omradet ar anslutet till el-, tele- och bredbandsnétet.

Planférslag
Optiska ledningar gar genom planomradet.

Stallet har separat anslutning till el- och optonétet.
Servisledningar forekommer under medgiven byggrétt inom planomradet.

Vid nybyggnation ér exploatdren skyldig att ta hansyn till befintligt ledningsnét och vidta
de atgirder som krivs for att bibehdlla dess funktionalitet, vilket inkluderar att
ledningsnitet &r atkomligt for reparation. Vid omlokalisering av ledning liggs de med
fordel under gang- och cykelvég eller gata.

Avfall och atervinning

Nérmaste atervinningsstation ligger pa Soderleden. Avfallshantering loses inom
kvartersmark i bygglovsskedet i enlighet med kommunens ”Avfallsplan for perioden 2018-
20217 (2018).

4. KONSEKVENSBESKRIVNING

Hallbar utveckling

Nér vi talar om hallbar utveckling sa delas den ofta upp i tre olika aspekter; social,
ekonomisk, och ekologisk héllbar utveckling. Planens genomférande gynnar framst den
sociala aspekten dé det &r ett viktigt kulturmiljdomrade som ges mdjligheten att utvecklas
i samspel med bostider. Aven den ekologiska aspekten gynnas di viktiga naturomraden
bevaras och skyddas. Aven den ekonomiska aspekten gynnas genom att mdjligheter ges for
nya verksambheter att etablera sig inom planomradet.

FN:s alla medlemsldnder har tillsammans kommit 6verens om Agenda 2030 som bl.a.
bestér av 17 globala mal for hallbar utveckling.

1 INGEN GODHALSA OCH 4 GODUTBILDNING mn'nmnm
FATTIGDOM VALBEFINNANDE FORALLA SANITET FORALLA

8 ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCH EXONOMISK
TIlL\f.U.T
13 BEKAMPA KLIMAT- 1 FREDLIGA OCH 17 GENOMFORANDE
FORANDRINGARNA RESURSER BIOLOGISK INKLUDERANDE OCH GLOBALY
SAMHALLEN PARTNERSKAP = =
p an
A GLOBALA
: = for hallbar utveckling
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Mal 11: Hallbara stdder och samhéllen berdrs pé flera sitt. Malet handlar bland annat om
att starka insatser for att skydda vérldens natur- och kulturarv, vilket &r ett av syftena med
planen. Malet handlar 4ven om att tillhandahalla och sékra tillgangen till gronomraden och
offentliga platser vilket &dven detta &r nagot planen gor.

Planen bidrar dven till Mal 15: Ekosystem och biologisk méngfald d& planen mdjliggor for
vérdefulla naturomraden att frodas.

Miljomalen
Det svenska miljomalssystemet innehaller ett generationsmal, tjugofyra etappmal och

sexton miljokvalitetsmal. Planen bidrar fraimst till miljomalet God bebyggd miljé men
ocksa till miljomalet Gififri miljo da planen kraver sanering vid nybyggnation.

Riksdagens definition av malet God bebyggd miljo:

"Stéder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och hélsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvdrden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar
ska lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sd att en
ldngsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser friamjas.”

Barnkonventionen

FN:s barnkonvention géller som utgédngspunkt for beslut som rér barn och unga, déribland
beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling. Inom, och i direkt anslutning till,
planomradet finns omridden som berér barn- och unga, sisom parkomrédet och
idrottshallen. Det dr viktigt att det gér att tas sig till dessa omréden pa ett tryggt sikert sétt
till fots eller med cykel.

Utbyggnaden av géng- och cykelvégar i anslutning till omradet dr god, dock ar det viktigt
att utforma bebyggelsen inom planomradet pé ett sdkert sitt som inte riskerar att skapa
otrygghet for savil barn och unga, som for vuxna. Det betyder att bebyggelsestrukturen ska
skapa goda forutsattningar for rorelsemonster, dverblickbarhet och framkomlighet.

Riksintressen

Riksintressen géller geografiska omrdden som har utpekats dirfor att de innehaller
nationellt viktiga virden och kvaliteter. Inom Atvidabergs titort finns riksintressen for
natur- och kulturmiljovarden samt totalforsvaret som alla berdr delar av planomrédet.
Detaljplanens foreslagna atgarder fir inte dstadkomma pataglig skada pa ett riksintresse.

Eklandskapet (NRO05046)

Riksintresset for naturmiljovarden avser eklandskapet som striacker sig fran Linkdping och
ner mot Atvidaberg. Inom planomradet finns naturmiljder som ger uttryck for riksintresset,
déribland triadbestandet i anslutning till sporthallen som utgérs av ekar i olika &ldrar.
Riksintresset utgérs av ménga vérdekédrnor varav en ligger inom planomrédet och utgors
delvis av parkomrédet. Varje virdekérna har sina unika forutsittningar men det &r viktigt
att framhalla helhetsvérdet av riksintresset.
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Planomrédet angrénsar till ett omrade som ingér i EU:s ekologiska ndtverk Natura 2000
och fortecknas som sérskilt bevarandeomrade.

Riksintresset for naturmiljovarden paverkas av planforslaget da planen medger bebyggelse
1 anslutning till skyddsvirda objekt som ingér i riksintresset. Planen reglerar den byggda
miljon pé ett sétt som tar hansyn till riksintresset med syfte att bevara dess virdekérnor.
Planforslaget antas inte gora pataglig skada pé riksintresset for naturmiljovarden.

Atvidaberg — Adelsnés [E72]

Atvidabergs bruksmiljo #r riksintresse for kulturmiljovirden pd grund av dess
industrihistoriska virde, framvuxen ur en medeltida gruvhantering. Inom planomrédet
finns bebyggelse som ger uttryck for riksintresset, déribland Stallet.

Riksintresset for kulturmiljovarden paverkas av planforslaget da planen medger bebyggelse
1 anslutning till skyddsvarda objekt som ingér i riksintresset. Planen reglerar den byggda
miljon pé ett sdtt som tar hdnsyn till riksintresset med syfte att bevara dess intryck i
stadsbilden. Planforslaget antas inte gora pétaglig skada pd riksintresset for
kulturmiljévarden.

Totalférsvaret

Planomrédet ligger inom stoppomradet for hoga flygobjekt (Malmens flottiljflygplats)
vilket dr utpekat som riksintresse av Totalforsvaret. Stoppomrédet innebér att inga objekt
hogre dn 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse, alternativt hdgre dn 45 meter inom
sammanhallen bebyggelse, tilldts. Riksintresset for totalforsvaret péverkas inte av
planforslaget.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

I miljobalken finns ett antal miljokvalitetsnormer som anger ldgsta godtagbara
miljokvalitet for buller, utomhusluft och vattenkvalitet. Enligt miljobalken ska
miljokvalitetsnormer beaktas vid planering och planldggning.

Nordost om planomrédet finns vattenférekomst Hécklasjon med otillfredsstillande
ekologisk status och ej god kemisk status. Utpekade paverkanskillor som bedoms ha
betydande paverkan p4 Hacklasjons status 4r bl.a. Atvidabergs industriomrade, C-fabrik,
som ligger direkt norr om planomradet. Genom Atvidabergs industriomrade, C-fabrik,
rinner Stor&n som fOrhéller sig drygt 100 m norr om planomrédet. Foreslagen ny
markanvéndning bedoms inte paverka Hackasjons ekologiska eller kemiska status.

Del av planomradet beror ocksé en grundvattenforekomst (SE45262-151223) som omfattas
av miljokvalitetsnorm. Grundvattenférekomsten har god kemisk status och &r del av
huvudavrinningsomrade Motala strém och Storén. Féreslagen ny markanvéndning bedéms
inte paverka berdrd grundvattenforekomst (SE45262-151223) status negativt.
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Genomforandet av detaljplanen bedoms inte pdverka MKN for vatten- eller luftkvaliteten.
Avloppsvatten ska anslutas till det kommunala ledningsnétet. Dagvatten ska i forsta hand
hanteras lokalt genom naturlig infiltrering, fordrdjning och rening men kan &ven anslutas
till det kommunala ndtet. Foreslagen anvindning bedoms ha méttlig paverkan pa omradets
luftkvalitet.

Planforslaget bedoms inte dverstiga godtagbar miljokvalitet for buller. Se avsnitt for Buller
under Hdlsa och sdiikerhet nedan.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Inom planomradet finns kéinda fororeningar och kommunens uppgift 4r att sékerstélla att
markens beskaffenhet inte utgdr ndgot hinder mot foreslagen markanvéndning. Nedan
foljer en sammanfattning 6ver de miljoutredningar som genomforts.

Mifo-inventering av fastighet Stallet 3 & 4 (Linsstyrelsen i Ostergotland, 2002)

Ett langsiktigt nationellt arbete padgar med att identifiera och inventera alla fororenade
omraden i landet (Mifo-inventering). Nuvarande Mifo-klassificering for Stallet &r riskklass
2 (stor risk) p& grund av tidigare stolpupplag och dumpning av oljefat i dammen.

Miljoteknisk markundersokning av omridet runt Hotell Stallet (2002)

I samband med att nu géllande detaljplan togs fram genomférdes en miljoteknisk
markundersokning for Stallet. Unders6kningen genomfordes av Envipro Miljoteknik AB
(2002). Prover togs pa omradet framfor Stallet som tidigare anvénts som dumpningsplats
for oljefat samt pd det omréde som tidigare anvénts som upplag for impregnerade stolpar.
Sammanlagt togs 14 jordprover och 2 grundvattenprov.

Baserat pa de analyser och provtagningar som genomfordes gjordes beddmningen att risken
for exponering och ytterligare spridning av fororeningarna i den igenfyllda dammen och
vid stolpupplaget var liten. Halterna av PAH och alifater var bitvis hoga men ur en
humantoxikologisk synvinkel bedémdes risken som liten. Beddmningen var att inga direkta
atgirder eller undersokningar krdvdes for ndgot av delomrddena. Nagon sanering
bedomdes inte heller vara nédviandig med anledning av oljefororeningen. Trots hoga PAH-
halterna i bade asfalt och fyllnadsmassor vid det f.d. stolpupplaget bedémdes inte heller
hir behovet av dtgirder som akut. Vid eventuella byggnationer och asfaltering i ndromradet
behover darfor de fororenade fyllnadsmassorna tas bort och ersittas med rensa massor som
klarar kraven for KM, kénslig markanvéndning. Schaktningen ska fOregds av en
saneringsanmalan till Bygg- och miljénimnden och massorna ska tas omhand som MKM-
massor.

Kompletterande markmiljoundersokning for Stallet och Galgbacken (2016)

I samband med framtagandet av ett tidigare planforslag i omradet gjordes ytterligare
miljéundersokningar for att kartldgga utbredningen av tidigare patraffad fororening vid den
f.d. dammen framfor Stallet, samt att avgriansa utbredning av det f.d. stolpupplaget pa
baksidan Stallet. Vidare undersoktes férekomsten av eventuella rester fran tidigare anvdnda
slackningsmedel pd den f.d. brandstationen. Sammanlagt togs 20 jordprover och 2
grundvattenprov.

Undersokningen visar att det generellt sett dr 14ga halter av fororeningar i det provtagna
omrédet men att marken stillvis pavisar en forhdjd halt av arsenik (frémst pa baksidan av
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Stallet). Vid nybyggnation inom fastigheterna Stallet 3 och 6 behdver dérfor de férorenade
fyllnadsmassorna tas bort och erséttas med rensa massor som klarar kraven for KM, kénslig
markanvéndning. Bortschaktning av &versta jordlagret beror ocksd pad hoga halter av
PAH:er fran fororenade fyllnadsmassor. Schaktningen ska foregas av en saneringsanmélan
till Bygg- och miljondmnden och massorna ska tas omhand som MKM-massor. PAH-
halten i asfalten pa Stallet 3, ldngs hotelltillbyggnaden, &r mycket hog och asfalten méaste
avlagsnas innan nybyggnation. Asfalten ska tas omhand som farligt avfall.

Vid borttagande av fororeningarna behover vidare bottenschaktet kontrolleras. Beroende
pa det djupt som grivs vid en nybyggnation kan det &ven vara lampligt att ta bort den
blyfororening som finns inom omréadet. Dessutom kan de oljeféroreningar som finns inom
omrédet behdva saneras i samband med nybyggnation.

Samtliga markmiljotekniska unders6kningar bildggs planen. Se bilaga 3 och 4.

Radon

Halterna av radon dr generellt sett forhdjda inom centralorten. Bebyggelse ska folja
géllande riktvdrden for bostéder.

Buller

En trafikbullerutredning for omradet har utforts av Tyréns AB i borjan av 2020. Omradet
ir beldget i centrala Atvidaberg och avgrinsas av Séderleden i nordvist, Ostantorpsvigen
i nordost och Grevgatan 1 soder. Utredningen forhéller sig till riktlinjer for
centrumverksamhet och bostidder samt for olika utformning av bebyggelsen. Utsatta
omraden visar sig framforallt vara mot Ostantorpsvigen och Séderleden.

For alla byggnader &r berdknad ekvivalent ljudnivd mindre 4n 60 dBA, vilket innebir att
fri planlosning kan tilldimpas.

Omrédet ar till viss del bullerutsatt framforallt mot Ostantorpsvigen och Sdderleden.
Gillande uteplatser behdver placeringen ske pd ett omsorgsfullt sitt alternativt behover
bullerskyddande &tgidrder vidtas om riktvdrdena riskerar att Overskridas. Eventuella
uteplatser placeras ldmpligen i skyddat lige in mot gard, diar det dr ldgre ljudnivaer.
Uteplatser som placeras dir berdknade ljudnivéer dr 6ver riktvirdena 50 dBA ekvivalent
och 70 dBA maximal ljudnivi méste forses med bullerskydd. Alternativt kan en gemensam
uteplats som uppfyller riktvirdena anordnas inne pa garden.

Hela rapporten avseende buller finns som bilaga 2.

Ré&ddningstjénsten
Utrymning i hindelse av brand beaktas i bygglovsskedet, i enlighet med BBR.

Riddningstjinsten Ostra Gotaland har tillricklig férméga och insatstid till objektet for att
kunna nyttjas som alternativ utrymningsvég via fonster och utskjutsstege for flerbostadshus
itre och fyra plan. Léagre flerbostadshus och 6vriga verksamheter ska kunna utrymmas utan
rdaddningstjédnstens medverkan, vilket regleras i BBR.

I ndromrédet &r tillgdng pd brandposter begrinsad. Avstandet mellan brandposterna bor
vara maximalt 150 meter s att avstindet mellan brandpost och uppstéllningsplats for
slackfordon blir maximalt 75 meter.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Planens genomforandetid upphor 5 ér efter att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén platsmark betecknad PARK éar enskilt. Ett enskilt
huvudmannaskap motiveras av rddande dgoforhéllande samt av att genom planforslagets
reglerade markanvindning, integrera parken med den privata gérdsstrukturen pé
kvartersmarken.

Allménheten ska fortfarande ha mojlighet att anvéinda parkomrddet. Kommunen &r
huvudman for allmén platsmark betecknad GATA.

Kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utveckling av kvartersmarken i enlighet med plankartans
bestdmmelser och planbeskrivningens riktlinjer.

Allmén platsmark

Kommunen ansvarar for underhdll av allmin plastsmark betecknad GATA.
Fastighetséigaren ansvarar for underhdll av allmédn platsmark betecknad PARK.

Planavtal

Plankostnadsavtal dr upprittat mellan Atvidabergs kommun och fastighetségaren.
Fastighetsrattsliga fragor

Markégoférhéllanden

Planomrédet omfattar frimst tva privatigda fastigheter, Stallet 3 och Stallet 6. Tva
kommunala fastigheter, Atvidaberg 6:6 & 6:42, omfattas dven i begriinsad grad inom
planomradet.

For att underlétta planens genomforande kan fastigheterna Stallet 3 och Stallet 6 slas
samman till en fastighet genom en forrattning hos lantméteriet.

Servitut och réttigheter

Det gér ledningar dver medgiven byggrétt inom planomrédet for vilka ett servitutsavtal
bor upprittas mellan ledningsédgare och fastighetségare.
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Befintliga servitut och rittigheter
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Sporthall

Fastighet Stallet 3

e 0561-01/16.1 Ledningsritt — Fjarrviarme (Tjdnande).
e (561-01/4.1 Ledningsritt — Tele (Tjanande).

e (0561-05/27.3 Officialservitut — Underhall och bibehallande av tak och fasad.
(Tjanande).

e 0561-05/27.4 Officialservitut — Ratt till utrymme (Tjénande).
Fastighet Stallet 6

e (0561-01/16.1 Ledningsrétt — Fjarrvarme (Tjédnande)

e 0561-01/4.1 Ledningsritt — Tele (Tjdnande).

e 0561-05/27.1 Officialservitut — Underhall och bibehéllande av tak och fasad.
(Tjénande).

e 0561-05/27.2 Officialservitut — Behalla, underhalla och férnya del av skorsten
som gar in pa angrénsande fastighet (Harskande).

e 0561-05/27.3 Officialservitut — Underhall och bibehéllande av tak och fasad.
(Harskande).

Andring eller upphiivande av ledningsritt sker genom ny forrittning hos
lantmdterimyndigheten. Officialservitut beslutas av lantmiteriet. Avtalsservitut kan
uppréttas skriftligt och skrivas in hos lantméiterimyndigheten.

Atvidabergs kommun
Bestksadress: Adelswérdsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN


mailto:kommun@atvidaberg.se

Atvidabergs Sida 27(28)
kommun Antagandehandling, 2021-08-12
Detaljplan for Stallet

Samfélligheter/Gemensamhetsanldggningar

Befintliga anldggningar
o Stallet GA:1: Kommunikationsytor med tillhérande vigbelysning,
(Deltagande fastigheter Stallet 3, Stallet 4 och Stallet 6).

e Stallet GA:2: Parkeringsplatser.
(Deltagande fastigheter Stallet 4 och Stallet 6).

e Stallet GA:3: Avloppsledningar for spill-och dagvatten samt vattenledning.
(Deltagande fastigheter Stallet 4 och Stallet 6).

e Stallet GA:4: Parkeringsplatser.
(Deltagande fastigheter Stallet 3 och Stallet 6).

Gemensamhetsanldggningen Stallet GA:1 dr beldgen pé kvartersmark for centruméndamal.
Gemensamhetsanldggningen har &ndamalet kommunikationsytor med tillhérande
vigbelysning, kommunikationsytan ska vara asfalterad. Vid en eventuell framtida
utbyggnad av befintlig bebyggelse inom berort omrédde krdvs en omprovning av
gemensamhetsanldggningen. Enligt 40a § anldggningslagen ska dgaren till den mark som
blir av med belastning av en gemensamhetsanlidggning betala erséttning till de fastigheter

som deltar i anldggningen om det uppkommer en skada.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Beroende pé hur exploatering inom planomradet sker sa kan fastighetsreglering kriavas.
Fastighetsreglering och andra typer av fastighetsrittsliga dtgérder initieras och bekostas av
den som har behov av atgérden.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader

Planen upprittas pa bestéllning av fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren debiteras genom
plankostnadsavtal enligt géllande plan- och bygglovstaxa.

Elledningen som betjénar fastigheten Stallet 6 flyttas p& exploatdrens bekostnad dé
réttigheten till ledningen 4r sékerstdlld i de allménna villkoren som géller mellan
Fastighetségaren och Eon.

En eventuell flytt av elledningen som betjdnar Stallet 4 bekostas av Eon da sékerstilld
réttighet for ledningen saknas over fastigheterna Stallet 3 och Stallet 6.

Fastighetsréttsliga dtgérder initieras och bekostas av den som har behov av atgédrden.

Intékter

Planen skapar en utdkad byggritt vilket ger mdjlighet till intékter for exploatdren genom
forsdljning/uthyrning av bostdder och verksamheter.

Detaljplanen beddms inte medfora nigra intikter for Atvidabergs kommun vid dess
genomforande.
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Tekniska fragor och utredningar

Foljande utredningar bildggs planen:

Markmiljétekniska utredningar
Byggnadsantikvarisk utredning
Trafikbullerutredning
Naturvérdesinventering

Administriva fragor

Preliminér tidplan

Samréd: host 2020
Granskning: var 2021
Antagande:  host 2021

Handldggning

Planen tas fram med standardférfarande och avses hanteras for antagande av
Kommunstyrelsen.

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid provning av lovdrenden som Overensstimmer med
detaljplanen i enlighet med uppréttat plankostnadsavtal.

Medverkande i planarbetet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Bygg- och miljokontoret
Enheten for strategisk utveckling

Atvidabergs kommun
Besoksadress: Adelswérdsgatan 7 - Postadress: Box 206, 597 25 Atvidaberg - Tel: 0120-830 00 - Fax: 0120-352 29 - E-post kommun@atvidaberg.se

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



mailto:kommun@atvidaberg.se

	DETALJPLANEPROCESSEN
	SAMMANFATTNING
	1. INLEDNING
	Planens syfte och huvuddrag
	Läge och areal
	Markägoförhållanden

	2. KOMMUNALA STÄLLNINGSTAGANDEN
	Översiktsplan
	Gällande detaljplaner
	Planbesked
	Undersökning av betydande miljöpåverkan

	3. PLANFÖRSLAG – FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR
	Platsens historia
	Planförslag Centrum/bostäder - CB (Stallet och simhallen)
	Bostäder – B (söder om Stallet)
	Allmänna platser med enskilt huvudmannaskap – PARK
	Gestaltning

	Gatunät och trafik
	Förutsättningar
	Planförslag

	Gång och cykelvägar
	Förutsättningar
	Planförslag

	Parkering
	Förutsättningar
	Planförslag

	Kollektivtrafik
	Förutsättningar
	Planförslag

	Lek och rekreation
	Förutsättningar
	Planförslag

	Mark och natur
	Förutsättningar
	Planförslag

	Kulturmiljö och fornlämningar
	Förutsättningar
	Planförslag

	Geoteknik
	Förutsättningar
	Planförslag

	Dagvattenhantering
	Förutsättningar
	Planförslag

	Ren- och spillvatten
	Förutsättningar
	Planförslag

	Värme
	Förutsättningar
	Planförslag

	El och tele
	Planförslag

	Avfall och återvinning

	4. KONSEKVENSBESKRIVNING
	Hållbar utveckling
	Miljömålen
	Barnkonventionen
	Riksintressen
	Strandskydd
	Miljökvalitetsnormer (MKN)
	Hälsa och säkerhet
	Markföroreningar
	Radon
	Buller
	Räddningstjänsten


	5. GENOMFÖRANDE
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Kvartersmark
	Allmän platsmark
	Planavtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Markägoförhållanden
	Servitut och rättigheter
	Samfälligheter/Gemensamhetsanläggningar
	Fastighetsbildning och fastighetsreglering

	Ekonomiska konsekvenser
	Kostnader
	Intäkter

	Tekniska frågor och utredningar
	Administriva frågor
	Preliminär tidplan
	Handläggning
	Planavgift
	Medverkande i planarbetet



