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OM DETALJPLANEN

Planprogrammets syfte och huvuddrag

Planomradet utgors av del av fastighet Norrby 1:19, del av Norrby 1:20 och del av
Marsing 1:8 och dr beldget i Atvidabergs kommun i direkt anslutning till Grebo samhille.
Omradet omfattar omkring 20 hektar och utgors till storsta delen av akermark, samt in-
rymmer i nordvist en mindre del blandskog. Omréadet omfattas ocksé av sjon Arléngen, i
soder med trddbevuxna hojder som ansluter mot sjon.

Syftet med planen dr att mojliggdra for bostader med olika typer av typologier, upplatel-
seformer och verksamheter bade offentliga och kommersiella. Detaljplanen ska mojlig-
gora ett resurseffektivt nyttjande av marken och medge markanvéndning som tar tillvara
pa platsens forutsattningar.

Detaljplanen handldggs i enlighet med reglerna for utdkat planforfarande (Plan- och
bygglagen, PBL 2010:900).

PLANARBETETS GANG

Planuppdrag och planforfarande

Kommunstyrelsen i Atvidabergs kommun beslutade 2018-08-22 att ett planprogram
skulle upprittas for del av fastigheterna Norrby 1:19, 1:20 (fler fastigheter), med syfte
att klargora och redogora for de olika planeringsforutsattningarna inom omradet. Beslut
om upprétta planprogram foranleddes kommunstyrelsens beslut om att uppritta detalj-
plan for Grebo Norrby 2017-06-07. Kommunfullméktige tog 2019-11-27 beslutet att
godkénna planprogrammet for Grebo Norrby. Efter beslut den 2020-01-15 godkénde
kommunstyrelsen inledning for etapp 1, Grebo, Norrby 1:19 m.fl. Detaljplanen hand-
laggs genom ett utokat forfarande.

Samrad

Kommunstyrelsen beslutade den 3 juni 2020 § 101 att stélla ut aktuell detaljplan for
samrad. Under samradet remitterades planhandlingarna till berérda myndigheter och in-
stanser under 8 veckor, fran 12 juni — 7 augusti 2020.

De nidrmst berdrda informerades om pagaende planarbete genom brev och bjods in till ett
digitalt samradsméte. Allménheten informerades genom kungorelse och bjdds in till digi-
talt samradsmote den 24 juni 2020. Kungodrelsen annonserades i Corren den 12 juni
2020, samt pad kommunens digitala anslagstavla. Under samradstiden fanns information
och detaljplanen tillginglig p4 Atvidabergs bibliotek, i kommunhusets foajé, hos Lant-
handeln i Grebo samt pd kommunens webbplats.
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Granskning

Planerings- och ekonomiutskottet beslutade om granskning den 18 januari 2021 § 5.
Planforslaget var tillgéngligt for granskning under perioden 20 januari — 19 februari

2021.

Under granskningstiden fanns planforslaget tillgangligt pd4 kommunens webbplats
(www.atvidaberg.se/aktuellaplaner), i nya kommunhusets reception, samt servicepunkt-
Pepparkvarnens Livs i Grebo. Berorda sakégare, myndigheter och foreningar fick in-

formation brevledes eller via e-post.

YTTRANDEN

Under granskningstiden inkom 16 yttranden, vilka redovisas och besvaras nedan. Ytt-
randena finns i diariet for drendet 2019-00702 hos Atvidabergs kommun. Kommunen
tackar for inkomna synpunkter och upplysningar. Identifikations nr (ID) &r kopplat till
det drendehanteringsprogram kommunen anvinder sig av.

- Léansstyrelsen

- Lantméteriet

- Trafikverket

- PostNord

- Vattenfall Eldistribution AB
- Ostgotatrafiken

- Bygg- och miljonimnden

- E.ON Energidistribution AB
- Riddningstjinsten Ostra Gétaland
- Privat 1

- Privat2

- Privat 3

- Privat4

- Privat5

- Privat 6

- Privat7

(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:
(ID:

2021.604)
2021.580)
2021.419)
2021.512)
2021.701)
2021.363)
2021.414)
2021.639)
2021.480)
2021.643)
2021.644)
2021.645)
2021.661)
2021.664)
2021.702)
2021.683)

Sida 4(19)

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Sida 5(19)

Yttranden frin myndigheter och foretag:

1. Lénsstyrelsen (inkom 2021-02-15)
Kontroll enligt kap 11 PBL

Riksintressen
Planforslaget ligger inom riksintresseomraden for naturvard (Eklandskapet) och frilufts-
liv (Stangans vattensystem, delvis) enligt 3 kap 6 § miljobalken.

Lénsstyrelsen bedomer att kommunen vid utformning av planen har tagit tillracklig hén-
syn till de berdrda riksintressena. Vad avser riksintresset Eklandskapet vill Lansstyrel-
sen dock understryka vikten av att de skotselinsatser och skyddsétgérder i form av bland
annat kompletterande trddplantering som stirker den biologiska miljéon kommer till ut-
forande 1 enlighet med forslagen 1 planens MKB.

De planerade atgirderna inom riksintresset for friluftsliv bedoms vara dvervagande po-
sitiva fOr att tillgodose riksintresset.

Strandskydd

I planen foreslas strandskyddet upphévas for dels en pumpstation, dels en cirka 10 meter
bred remsa bostadsmark med hénvisning till 7 kap 18 ¢ p 3 och 5 miljobalken. Kommu-
nen menar att dessa intrdng pé strandskyddat omrade véger tyngre dn strandskyddsin-
tresset. Inom naturmark och vattenomradet ska strandskyddet ligga kvar och de avsedda
fordndringarna kommer att, vid behov, provas genom ansékan om strandskyddsdispens.

Lénsstyrelsen godtar kommunens motivering till upphidvande av strandskyddet och har
inga kvarstdende invindningar mot hur strandskyddet har beaktats 1 detaljplanen.

Halsa och sakerhet

Pa fastigheten Gster om detaljplaneomradet ligger en stor djurhallningsanldggning som
tycks vara i drift. Lansstyrelsen vill uppmérksamma att djurstallar orsakar omgivnings-
konsekvenser som kan innebéra hilsorisker och oldgenheter for de boende. Detaljplanen
saknar uppgifter om djurhdllningsanldggningen och hur kommunen har avvigt risken
for att den kommer att paverka boendemiljon i den tilltdnkta nya bostadsbebyggelsen.
Planen behdver tillforas uppgifter som ndrmare belyser fradgan och vid behov utredas
ndrmare innan planlaggningen slutfors.

Ovrigt

Planen innebdr att vissa ingrepp behover goras 1 biotopskyddade miljoer (dkerholme, al-
1étrdad och diken) vilket innebér att atgdrderna méiste provas genom ansdkan om biotop-
skyddsdispens. Lansstyrelsen understryker vikten av att dispensansékan 1dmnas in och
att kommunen invéntar den fardiga dispensprovningen innan detaljplanen antas. Detta
for att undvika att planen vinner laga kraft utan att plangenomforandet har sékerstllts.
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Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Kommunen noterar Ldnsstyrelsens synpunkt avseende vikten av forbdttringsdtgdr-
dernas genomforande i enlighet med framtagen miljokonsekvensbeskrivning.

I planbeskrivning fortydligar kommunen avsnittet om djurhallning med avseende pd
Ldnsstyrelsens synpunkter i fragan, se planbeskrivning (sid. 51-53).

Ansokan om dispenser for de datgdrder som ror det generella biotopskyddet dr fram-
tagen och granskas. Ansokan kommer att skickas in till Ldnsstyrelsen.

2. Lantmiteriet (inkom 2021-02-12)

GRUNDKARTA

Efter samradsskedet har grundkartan kompletterats med befintlig ledningsrétt och ge-
mensamhetsanléggning vilket dr bra, en fordel skulle dven vara att grundkartans tecken-
forklaring kompletteras med detta.

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER
Under rubriken "Markégoforhdllanden” pa sida 9 i planbeskrivningen bor dven Norrby
S:1 std med.

I samradskedet nimnde Lantméteriet att diken dven kan generera strandskydd. Enligt
samradsredogorelsen har kommunen skrivit foljande som kommentar gidllande om diken
inom planomréadet genererar strandskydd eller inte ” I samrad med kommunekolog har
beddmning gjorts att de befintliga dikena inom planomradet inte omfattas av strand-
skydd”. Det kommunen skrivit om strandskydd berérande dikena i samrédsredogorelsen
far med stor fordel dven tas med i planbeskrivningen dir strandskyddsfragan hanteras,
exempelvis pa sidan 12 i planbeskrivningen. Detta d4 denna information underlitta vid
en framtida fastighetsbildning.

I samrddsyttrande uppgav Lantmdéteriet att information om ersittning vid minskning av
gemensamhetsanldggning behdvde preciseras i planbeskrivningen, detta har kommunen
gjort vilket dr bra. Lantmateriet vill dock fortydliga for kommunen att erséttningsreg-
lerna som aktualiseras i och med 40 a § anldggningsalgen inte dispositiva vilket innebér
att det 4r Lantmateriet vid en omprovningsforrittning av gemensamhetsanlaggningen
som gor en bedomning géllande ersittningsfragan och tar ett erséittningsbeslut. Det kan
med fordel preciseras i andra stycket under rubriken Tillkommande eller férdndrade
anlidggningar” pa sida 61 i planbeskrivningen, att bedomning och beslut om erséttning
gors av Lantméteriet vid en framtida omprévningsforrattning.

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Sida 7(19)

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Kommunen justerar teckenforklaring.
Norrby S:1 kompletteras i planbeskrivning sidan 10— “markdgoforhdllanden.”
Avsnitt — "Strandskydd” (sid. 13) uppdateras enligt synpunkt.

Avsnitt — "Tillkommande eller fordndrande anldggningar” (sid. 63) uppdateras en-
ligt synpunkt.

3. Trafikverket (inkom 2021-02-03)
Trafikverket har inget att erinra.

Kommentar:
Kommunen noterar ingen erinran.

4. PostNord (inkom 2021-02-09)

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatd-
rer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hiansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i prakti-
ken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postladan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post 1 en fastig-
hetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gél-
lande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkdnd leder till att posten inte bdrjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten.

Kommunen noterar PostNords information.
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5. Vattenfall Eldistribution AB (inkom 2021-02-17)

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, aterkommer med svar pa
remiss

”Granskning detaljplan Norrby 1:19,1:20, Mérsing 1:8 i Atvidaberg Kommun Dnr
2019-00702” och ldmnar foljande yttrade.

Vattenfall Eldistribution har en 145 kV luftledmng, lila heldragen linje 1 karta nedan,

ledningen bekostas av Atvidabergs kommun.

Kraftledning, akt 0561-01/2.1

Inom detaljplaneomradet gir idag en kraftledning som igs av Vattenfa

Atvidabergs kommun projekterar vattenfall for en ny smhnng av l'nf'tled:nmgen som
kommer folja U-omradet mellan kvartersmarken och A.rhngen som &r utmarkerat pa
plankartan. Vid omlokalisening av kraftledningen, vilket sker 1 separat drende, kommer ny
ledningsrétt att behdva skapas for att sakerstilla ledningens bevarande. Ansdkan om
ledaingsritt skots av Vattenfall och bekostas av Atvidabergs kommua. Ledningsratt
bildas genom lantmatenforrittningen och ansdkan sker till lantmatenet.

Flyttavtal for flytt/ombyggnad av 145 kV luftledning till utférande som markkabel mel-
lan Vattenfall Eldistribution och Atvidabergs kommun &r upprittat men dnnu ej paskri-
vet. Vattenfall Eldistribution viintar pa paskrift av Atvidabergs kommun.

Vattenfall Eldistribution AB ar klar med koncessionsansokan for att kunna skickas den.

Om det ar mojligt foreslér Vattenfall Eldistribution att kommunen villkorar byggritt 1
planen med att ledningen forst ska ha flyttats/raserats innan byggnad far paborjas.

Vattenfall Eldistribution vill informera om f6ljande:

e En eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanldggningar utfors av Vatten-
fall Eldistribution, men bekostas av exploatoren.
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e Offert pa eventuella el-serviser, bdde byggkraft och permanent servis, bestills
via https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020—
82 10 00.
e Befintliga elnitanliggningar méaste hallas tillgdngliga under alla skeden av
plangenomforandet.
Négon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller dver elndtanlaggning till-
horande Vattenfall Eldistribution sa att gédllande sédkerhetsavstand inte halls.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten.

Planbeskrivning korrigeras att innehalla det fullstindiga bolagsnamnet.

Kommunen har fatt besked fran Vattenfall Eldistribution att paskrivet avtal har mot-
tagits, av Vattenfall Eldistribution, innan samradsyttrande skickades.

Kommunen anser inte att det finns ett behov att villkora “byggrdtt” i plankartan.
Det i och med att det dr kommunen som dger marken, kommunen dr exploator och
initiativtagare till ledningsflytten. Vidare sdkerstdlls Vattenfall Eldistribution rdtt en-
ligt gdllande servitut vilket kommer omprévas/dndras forst i samband med lednings-

fhytt.

1 6vrigt noterar kommunen synpunkterna.

6. Ostgotatrafiken (inkom 2021-01-27)

Ostgotatrafiken har mottagit rubricerad detaljplan for Etapp 1- Grebo Norrby for
granskning. Ostgdtatrafiken ser att Atvidabergs kommun noterat de synpunkter som
tidigare lamnats, samt att planen 1 alla vdsentliga delar vdl motsvarar de regionala
utvecklingsperspektiven. Ostgétatrafiken bedomer att inget ytterligare finns att tillfora
planen in detta skede. Ostgétatrafiken har dir av inget att erinra mot foreslagen detalj-
plan for etapp 1 - Grebo Norrby

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

7. Bygg- och miljonimnden (inkom 2021-02-03)
Byggkontoret har granskat handlingarna och har inga erinringar.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten.
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8. E.ON Energidistribution AB (inkom 2021-02-16)

E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har féljande
synpunkt.

Det finns E omraden avsatta for “Teknisk anldggning” 1 plankartan, dr ndgot av omré-
dena avsatt for transformatorstation?

I 6vrigt inget att erinra.
Kompletterande information géillande yttrandet fran E.ON Energidistribution 48
E.ON har fatt bekrdftat att placeringen av E omradena passar utmdrkt for dem.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten.

9. Riddningstjinsten Ostra Gétaland (inkom 2021-02-08)
Omradet dr 1 behov av brandvattenforsorjning fran brandpost, en centralt placerad
brandpost som gér att na inom 300 meter raknat lings vdgarna i omradet bedoms vara

tillrackligt 1 det hér fallet.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkten.

Kommunen noterar synpunkten och vikten av att det tas med i detaljprojektering och
genomforandefasen.
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Yttranden fran privatpersoner:

Privatperson 1 (inkom 2021-02-16) — Ej sakdgare

Jag tycker att detaljplanen ser bra ut.

Det enda jag saknar i nya Norrbyomradet dr mojligheten att kunna ha nagon restaurang i
omrédet.

Det dr nog mojligt att det finns underlag for det redan i1 dagsléget och framforallt nér
Norrby omradet ar fullt utbyggt.

Négon man kanske kan ha med sig nir man planerar vidare.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkterna.

Inom detaljplaneforslaget och dess bestimmelser inryms mojligheten for etablering
av restaurangverksamhet i mindre skala (Figur 1).

L 5 B
U —, >

Figur 1. Utklipp ur plankartan som visar planbestdnmelsen CENTRUM - C.

Privatperson 2 (inkom 2021-02-17) - sakégare

1. Jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse. Brukningsviard jordbruksmark fér
tas 1 ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att till-
godose visentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett
frén allmén synpunkt tillfredsstdllande sétt genom att annan mark tas 1 ansprak.
Viar uppfattning ir att Atvidabergs kommun inte kunnat visa att det saknas alter-
nativa platser for bebyggelse inom kommunen som inte inkréktar pa bruknings-
vérd jordbruksmark.
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Dirtill anser vi att denna brukningsvérda jordbruksmark fortsatt ska brukas och
att detta dr av hogre samhéllsintresse dn bebyggelse 1 en hallbar samhéllsut-
veckling.

2. Detaljplanen visar att bebyggelse avses ske inom strandskyddsomrade och uto-
kat strandskyddsomrade, dirtill ir Arldngen vattenskyddsomrade. Strandskyddet
har tvé syften: att langsiktigt trygga allméinhetens tillgang till strandomraden och
att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Vi anser att planen inskrdanker
bada dessa syften samt riskerar att negativt paverka vattenskyddsomradet.

3. Norrby dr en mycket gammal kulturbygd med ett vélbevarat agrart landskap med
dldre gles bebyggelse samt lamningar fran generationer av ménskligt bruk av
jord och skog. Den foreslagna planen tillvaratar inte kulturlandskapets karaktar
och hotar bevarandet av traktens kulturarv. Ett genomforande av planen strider
mot ett hallbart anvindande av forn- som kulturldmningar.

4. Naturvérden av riksintresse finns i omradet. Vi anser att denna exploatering av
planomradet med tdt bebyggelse riskerar stora naturvdarden. Denna detaljplan
géller en forsta etapp, med en sammantaget storre exploatering hotas naturvar-
den av riksintresse.

Kommentar:

Kommunen tackar for synpunkt.

Bedomningen huruvida jordbruksmarken ska tas i ansprak eller inte har végts mot
flera olika intressen, ddr kommunens slutsats dr att det i detta fall rader ett visentligt
sambhdllsintresse. Alternativa lokaliseringar och ett djupare resonemang gar att ldsa
om i bilagan — (Miljokonsekvensbeskrivning, 2020). Omrddet dr utpekat for bostads-
bebyggelse i den kommunévergripande oversiktsplanen antagen 2018.

Det utékade strandskyddets syften tar kommunen hdnsyn till. For forstdelse kring det
intrang som gors se utforligt resonemang i planbeskrivning (sida 45-48).

Hdnsyn har tagits till platsens kulturella arv och kontext. Det bland annat genom att
ett genomarbetat gestaltningsprogram lyfter just hinsynstagande till det historiska
arvet platsen innehar. Bevarande av natur och akerholmar, hojdsdttning inom omrd-
det dr ocksd reglerat i planen for att i sa stor utstrdckning som mojligt bibehdlla lds-
barheten i landskapet.

Bebyggelsens tdthet dr relativt gles med avseende pa just omkringliggande bebyggel-
sestrukturer. Planforslaget medger en maximal exploateringsgrad om 50-60% av
fastighetsarean inom de olika anvindningsomrddena.

Eklandskapet skyddas genom egenskapsbestimmelse- trid; - Ekar over 100 cm i dia-
meter brosthojd far endast beskdras eller fillas om de utgor en sdkerhetsrisk, fore-
byggande beskdrning far genomféras. Grov dod ved fran ekar ska sa langt det dr
moyjligt sparas inom detaljplanen.

En rad kompensations dtgdrder dr foreslagna, som exempel nyplantering av
ddellovtrdd och 6ppna upp naturliga betesmarker.
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Privatperson 3 (inkom 2021-02-17) - sakdgare

I Norrby finns ovirderliga natur och kulturvéirden, sdsom ett rikt fagel och djurliv med
rodlistade arter och med manga fornlamningar bl.a. ett 50-tal nyupptéckta kulturminnen
o gravar som dr 1000 &r gamla, darfor dr det en kulturell katastrof att bebygga detta
ordde sé hart och resurseffektivt utnyttjande av detta unika markomrade, som aldrig
kommer bli det lantliga rekreations- kultur och fornminnesomréde som det &r nu.

Detaljplanen tar inte hdnsyn till omradets natur, det dr planlagt att tryckas in sa ménga
bostider pa sé liten yta som mojligt, det ar alltfor titt mellan huskropparna, skapa istél-
let luftigt boende med vild natur emellan sé djurlivet inte trdngs undan, det passar inte
med parkmiljo i Norrby med grasmattor och védgar dverallt. Pa dker holmarna lever
manga unika djur, insekter,6dlor,ormar, ruvande faglar eftersom de ar fredade dar, vil-
ket inte skulle bli fallet om det bebyggs sa titt inpa.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt.

Hdnsyn har tagits till platsens kulturella arv och kontext. Det bland annat genom att
ett genomarbetat gestaltningsprogram lyfter just hinsynstagande till det historiska
arvet platsen innehar. Bevarande av natur och akerholmar, hojdsdttning inom omrd-
det dr ocksd reglerat for att i sa stor utstrdckning som mojligt bibehalla ldsbarheten
i landskapet.

Bebyggelsens tdthet dr relativt gles med avseende pa just omkringliggande bebyggel-
sestrukturer. Planforslaget medger en maximal exploateringsgrad om 50-60% av
fastighetsarean inom de olika anvindningsomrddena.

Kommunen dr i stort behov att ge mojlighet att tillhandahdlla kvartersmark avsedda
for bostdider inom kommunen. Inom detaljplan etapp 1 paverkas inga fornlimningar.
Akerholmarna har fatt planbestimmelsen NATUR, det for att bevara, stirka och
skydda den befintliga floran och faunan.

Privatperson 4 (inkom 2021-02-18) — Ej sakdgare

I o or i [ i piivisat

problem med dricksvatten till hans djur i Norrby Grebo.

Den handgravda dricksvattenbrunnen kommer ligga néra en fordonsparkering.

Da det ir stor risk for fororeningar av vattnet frdn parkeringen bedémer jag o i
kommunen bor tillhandahélla kommunalt vatten till djuren kostnadsfritt.

Han har nu fritt vatten fran arrendeavtalet o ska da héllas kostnadsfri.

Kommunal ledning ar dragen for narvarande till ladugarden men ej inkopplad.

Det dr saledes en mycket liten kostnad att koppla in detta for kommunen , o hélla fritt
vatten sa linge [ har djur i ladugarden.
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Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt.

Vattenproverna har tagits och omfattar kemisk-, mikrobiologisk och metallkontroll
av vattnet som tas fran den brunnen som dr beldgen pa Norrby 1:19 och som nyttjas
av Norrby 1:20 sasom referensvdrden infor framtida exploatering av omrddet.

1 det fall planforslaget, efter ett genomforande, skulle paverka vattenkvalitén negativt
ansvarar kommunen/markdgare for att tillhandahdlla alternativa losningar for
dricksvatten till jordbruksenheten.

1 ovrigt onskar kommunen upplysa om att vattenbrunnen som ligger inom fastigheten
Norrby 1:19 omfattas av servitutet till forman fér Norrby 1:20. Sdledes dr fragor om
dtgdrder nagot som ska hanteras mellan dgarna av Norrby 1:19 och Norrby 1:20.

Privatperson 5 (inkom 2021-02-18) - sakégare

Planen bortser fran lagen, som inte medger att brukbar mark bebyggs. Om detaljplanen
verkstélls forstors sammanlagt 13.5 ha av mycket produktiv dkermark.

Planen Grebo Norrby etapp 1 innebér att ett stort antal nya hus byggs och 300-400 mén-
niskor kommer att bo mitt 1 kulturlandskapet med skyddsvirda eklandskap, andra
skyddsvérda biotoper och ett 50-tal fornminnen i den omedelbara nérheten. Dessa
skyddsobjekt kommer ta stor och sannolikt obotlig skada.

Planen innebdr att det utokade strandskyddet (150m), som beslutats av Lansstyrelsen,
inte respekteras. Darmed utsétts naturviarden, som av linsstyrelsen ansetts skyddsvirda,
for risker.

Jag kommer att stéras om detaljplanen vinner laga kraft, di jag maste passera det explo-
aterade omradet for att ha access till min fastighet Norrby 1:14. Stora skdnhetsvarden
skulle g4 till spillo forutom stérningar och skador av skyddsvirda miljoer, vilket berorts
ovan.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt.

Bedomningen huruvida jordbruksmarken ska tas i ansprdk eller inte har végts mot
flera olika intressen, ddr kommunens slutsats dr att det i detta fall rader ett visentligt
sambhdllsintresse. Alternativa lokaliseringar och ett djupare resonemang gar att ldsa
om i bilagan — (Miljokonsekvensbeskrivning, 2020). Omradet dr utpekat for bostads-
bebyggelse i den kommunovergripande éversiktsplanen antagen 2018.

Hdnsyn har tagits till platsens kulturella arv och kontext. Det bland annat genom att
ett genomarbetat gestaltningsprogram lyfter just hinsynstagande till det historiska
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arvet platsen innehar. Bevarande av natur och akerholmar, hojdsdttning inom omrd-
det dr ocksd reglerat for att i sa stor utstrdckning som mojligt bibehdlla Idsbarheten
i landskapet.

Eklandskapet skyddas genom egenskapsbestimmelse- trdd;. Ekar over 100 cm i dia-
meter brosthojd far endast beskdras eller fillas om de utgor en sdikerhetsrisk, fore-
byggande beskdrning far genomforas. Grov dod ved frdn ekar ska sd langt det dr
mojligt sparas inom detaljplanen.

En rad kompensations dtgdrder dr foreslagna, som exempel nyplantering av
ddellovtrdad

Privatperson 6 (inkom 2021-02-19) - sakdgare

I detaljplanen anges att smaskaliga energilosningar for vardera byggnad kommer att
krévas. Ur miljosynpunkt dr det ingen hallbar 16sning. Det dr en forlegad 16sning.

Solenergi som ni foreslar dr ingen dret-runt-16sning. November - februari méste man
kopa el som vanligt. Da det rader kapacitetsbrist 1 landets elnét sa innebér det 1 sédra
Sverige att det ofta dr el fran kol- eller oljeeldade kraftverk, inhemsk eller importerad.

Pga den tita bebyggelsen ér inte heller berg- eller jordvarme ett tankbart alternativ.
Vid en kall vinter maste det kompletteras med vanlig el. Det krdvs mycket el for att an-
laggningen ska fungerar.

Dessutom ligger det inom vattenskyddsomrade med stridnga restriktioner.

Ur miljosynpunkt ar fjarrvirme den bédsta 16sningen att forse Grebo Norrby med virme
och varmvatten. Att bygga en BIO- eller RT-eldad fjarrvirmeanldggning i ndromradet
ar smart ur miljohénseende och ett bra forsdljningsargument.

Det ir skrimmande att en kommun med framéatanda som Atvidaberg framhaller sig vara
projekterar ett nytt bostadsomrade utan ett hdllbart uppvarmningssystem.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt.

Att forse Grebo Norrby med fjdrrvirme idag skulle innebdira stora investeringar.
Kommunen har gjort bedomningen att investeringen i ett nytt virmeverk och infra-
strukturen inte skulle kunna bdras ekonomisk. Det finns idag en rad olika tekniska
losningar for uppvdrmning, och utvecklingen sker inom omraddet. Vidare ser kommu-
nen inte ndgra hinder frdn att merparten av fastigheterna i omrddet kommuner
kunna anvinda sig av ex. bergvdrme som virmekdlla. Rekommenderat avstand mel-
lan bergvirmehdl dr minst 20 meter.! Kommunen vill pdpeka att det finns flera [5s-
ningar pd uppvdarmning som dr effektiva och hallbara.

! https://www.sgu.se/samhallsplanering/energi/fornybar-geoenergi-och-geotermi/bergvarme/, 20210226,
08:30.
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Kommunen vill upplysa om att det stdlls krav genom boverkets byggregler (BBR)
kring hur byggnader ska utformas for att minimera energiforluster.

Privatperson 7 (inkom 2021-02-19) - sakégare

Efter att jag har studerat detaljplanen sd kan jag se Att det planeras en parkering intill
vattenkillan,vilket jag anser att det &r mycket olampligt for att det &r stor risk att det kan
fororenas. Vatten kéllan betjénar ladugarden som har djurhdllning och blir det fel pa
vattnet kan det orsaka stora kostnader. Vid tidigare samtal sades det att det ska anlidggas
en park intill vattentikten for att skydda den.Alte nativt ér att det kopplas in kommunalt
Vatten till ladugérden och all vattenforbrukning bekostas av kommunen. Informationen
till mig som arrendator pa Stora Norrby ér dalig. Jag far inte veta vad som hander.

Jag kan se pa planen att i sodra delen har det inritats skifte pa andra sidan diket vilket
inte har varit med forut.

Att bygga pa Grebos/ Atvidabergs kommuns bista dkermark innebér att man later 38
personer/dag eller 14000 personer om aret inte far nagot brod.

Med tanke pa att det inte fanns ndgon pandemi nir kommunen kopte markomrédet s&
har forutsittningarna dndrats for hur virdefull akermarken ar idag.Sverige har idag en
sjalvforsorjning 50 procent och vid en total avsparrning av landets grinser racker maten
1 tre dagar.

Hur 16ser vid det problemet. Flytta hela planen 300 meter &t dster och den virdefulla
dkermarken bevaras och det byggs pa hdjderna med vacker utsikt 6ver Arlangen .

Samt att den vackra och populdra promenadstrdket som nuvarande Norrbyvégen &r bi-
behélls.Da kan ocksé djurhallningen bibehéllas som héller det vackra landskapet 6ppet.

Kommentar:
Kommunen tackar for synpunkt.

Dagvattnet kommer att hanteras av Atvidabergs Vatten AB, och kommer foregds av
rening genom fordrojning och sedimenteringslosningar, kommunen upprdttar ett

verksamhetsomrade for detaljplan etapp 1.

Figur 2 visar omgivande planbestimmelser, PARK och KVARTERSMARK.

0561-16/24 .1

r

N\ h_
Figur 2. Det rosa korset markerar lokalisering for brunn(0561-16/21.1).
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Om vattnet inte skulle vara tjdnligt efter en utbyggnad blir det en uppgorelse mellan
tidnade och hdrskande fastigheten for servitutet (brunnen). Kommunen har utfort
vattenprover under 2020 vilka ska fungera som referensvirden under och efter ex-
ploatering.

Infor samrad och granskning har en kungorelse gdtt ut i Corren och pa kommunens
webbplats. Det har ocksd brevledes skickats ut information om, var man kan hitta in-
formation om planforslaget.

KOMMUNENS SAMLADE STALLNINGSTAGANDE

Kommunen har gjort foljande dndringar efter granskningen:

e Redaktionella dndringar, sprikligt och grammatiskt. Korrektion av felaktiga hén-
visningar till specifika figurer i planbeskrivning.

e Fortydligande gillande risken for dvergddning av Arlangen, sidan 38.

e Fortydligande i fragan kring djurhallning inom, utanfor och i nérheten till plan-
omréadet.

e Riittelse av fel omradet enligt figur 3 saknar egenskapsbestimmelse: b/-kdllare
far intefnnas

%\ e1f1 aP1 n* \ ZE{/&

by / ’(mlaggmng“
e1f1f3n1\\—/ RN

n1e3f2f3p M S

Figur 3. planbestimmelse bl saknas for rodmarkerat omrade.

¢ Kommunen justerar teckenforklaring for grundkartan.

Norrby S:1 kompletteras i planbeskrivning — “markédgoforhallanden.”

Avsnitt — ’Strandskydd” uppdateras enligt synpunkt frdn Lantmiteriet.

Avsnitt — ”Tillkommande eller férdndrande anldggningar” uppdateras enligt syn-
punkt fran Lantmateriet.

Planbestimmelsen p, forkommer 2 ganger 1 plankartans legend, korrigeras.
Fortydligande i planbeskrivning angéende kuldrer i enlighet med gestaltnings-
principerna.

Viderstrecken for bestimmelse p() har fortydligats.
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e Rittelse av skrivfel, 4ndring fran 8 meter 1 nockhdjd till 10 meter tilldten nock-

Flgur 4. Ulkltpp visar dndrad tillaten nockhojd.

o Andrmg av nockhOJd fran 10 meter till 8 meter.

n1f3paez y

e
/ &f,f,
/// npib, 2
& —— ,/'
N7 i / /

4

Fi igur 5. Ut]élipp visar dndrad nockhdjd

e Bestimmelsen for dagvattendiken fortydligas: medmdajlighet for meandrande
(svingande) fara
o J usterin% prickmarken 1 néra angrinsning till viardefulla ekar.

,}\\\_;

\ e finb,

Figur 6. Utklipp visar justering av prickamark.

Synpunkter som inte blivit tillgodosedda:
Det har inkommit synpunkter pa detaljplanen som kommunen inte har for avsikt att till-
motesgd. Dessa synpunkter sammanfattas &r:

e Att detaljplanen dndras si att ingen bebyggelse uppfors inom planomradet.

e Kommunen tillmotesgar inte Vattenfall Eldistributions dnskan om en begréns-
ning 1 byggritt i planen tills ledning &r flyttat eller raserad innan byggstart.

e Kommunen tillmétesgar inte synpunkterna ifrdga kring att inte bebygga jord-
bruksmarken.
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e Kommunen hérsammar inte synpunkten kring att inte inskrénka i strandskyddet.

e Kommunen horsammar inte synpunkten att inforliva en vild natur inom och mel-
lan kvartersmarkens olika omrdden, i enlighet med synpunktslamnaren.

e Kommunen tillm&tesgar inte synpunkten om fritt vatten till arrendator. Kommus-
nen/markégare tar ansvar att under och efter utbyggnaden ta vattenprover for att
sakerstilla tjanligt vatten for lantbrukets Andamal.

e Kommunen horsammar inte synpunkten att planforslaget kommer att stora fas-
tighetsédgare 1 det fall den vinner laga kraft.

e Kommunen avser inte gora ndgra forandringar gillande de foreslagna uppvarm-
nings alternativen som omndmns i planbeskrivningen.

Sammanfattning

Samtliga inkomna yttranden har besvarats av kommunen i den grad de bedoms beréra
detaljplanens huvudsakliga innehall och syfte. Synpunkter utanfér ramarna for detaljpla-
nens innehall och syfte beaktas men ér ej avgorande for utformningen och framtagandet
av detaljplanen.

MEDVERKANDE

Granskningsutlatandet har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen, enheten for
samhillsplanering, Atvidabergs kommun, genom Ante Lundgren planarkitekt och pro-
jektgruppen for Grebo Norrby.

Ante Lundgren, Planarkitekt

Mari Solbrekken, Enhetschef for samhéllsplanering
Klas Liljestrand, Mark- & Exploatering

Anton Sunnergren, Kommunekolog
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